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SANIERUNGSGEBIET
Umgriff ,,Sanierungsgebiet Innenstadt”

Umgriff Sanierungsgebiet M1:10.000
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Ausgangsbedingungen

Die Beurteilungskriterien tiber die Not-
wendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stddtebaulichen Ver-
héltnisse sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele wurden im Rahmen
des Integrierten stdadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts mit Vorbereitenden
Untersuchungen iiberpriift.

Dabei sind zahlreiche stédtebauliche
Missstande sowohl in Bezug auf die
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse als auch der Funk-
tionsfahigkeit des innerstadtischen
Bereichs deutlich geworden. Die Er-
gebnisse des ISEK mit Vorbereitenden
Untersuchungen kénnen die Erforder-
lichkeit stadtebaulicher Sanierungs-
malinahmen belegen. Die Ziele der Sa-
nierung fiir dieses Gebiet sind in einem
stddtebaulichen Rahmenplan darge-
stellt. Damit liegen fiir die Beurteilung
des Sanierungsbedarfs ausreichende
Unterlagen vor.

Stadtebauliche Missstiande und
Empfehlung zur Abgrenzung des
formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142
Abs. 1, Satz 2 BauGB so zu begrenzen,
dass sich die Sanierung zweckmalig
durchfiihren lasst. Die Durchfiihrung
sollte innerhalb eines (iberschaubaren
Zeitrahmens von max. 15 Jahren abge-
schlossen sein.

Die Bestandsanalyse zeigt im gesam-
ten Sanierungsbereich eine Verteilung
struktureller Méangel und Funktions-
schwachen unterschiedlicher Form. Die
Festlegung und Abgrenzung des férm-
lichen Sanierungsgebietes wird durch
folgende Aspekte begriindet:

e Die Stabilitat des Handels ist
durch einen fortschreitenden Tra-
ding-Down-Prozess im  Innenstadt-
bereich entlang der Hauptstralle auf
Grund des Gewerbegebiets Senden
Nord mit groRflachigen Einzelhandels-
flachen gefahrdet. Funktionale und ge-
stalterische Mangel in der Sendener
Innenstadt tragen weiter dazu bei. Die
zentrumsbildenden Funktionen der In-
nenstadt sind zu sichern.

e /entral gelegende Bereiche wie das
Webereiareal und das GPS-Areal sind
als ehemals gewerblich genutzte Berei-
che untergenutzt und weisen Leerstand
auf.

e Die Wohnverhaltnisse im Unter-
suchungsgebiet zeigen Missstande
in Bezug auf Geb&udezustand, Frei-
flachenversorgung, Parkraum und Er-
schliefung.

Der Vorschlag fiir den Umgriff des , Sa-
nierungsgebiets Innenstadt” beinhaltet
den Bereich der Hauptstrafle zwischen
dem Bahniibergang im Osten und dem
Kreuzungsbereich mit der Ulmer StralRe
/ SchulstraRe im Westen unter Einbe-
ziehung des Konversionsbereichs der
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Weberei Senden-Ay. Nach Siiden befin-
det sich der Bereich entlang der Bahn-
hofstralle im Sanierungsgebiet (mit den
Teilbereichen Bahnhof, dem Geschoss-
wohnungsbaugebiet Borsigstralle und
dem Konversionsgebiet GPS-Areal).
Nach Norden umfasst das Sanierungs-
gebiet die Harderstralle und den Zei-
lenwohnungsbau zwischen Haydnstra-
e und Schubertstralle beiderseits der
Harderstrale.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebie-
tes ist im nebenstehenden Lageplan
gekennzeichnet. Das Sanierungsgebiet
umfasst insgesamt eine Fldche von ca.
38,5 ha.

Ziele und Zwecke der Sanierung

Im Rahmen der Sanierung sollen
schrittweise die festgestellten Méangel
beseitigt und die Funktion der Innen-
stadt als Wohn- und Arbeitsstandort
gesichert und gestarkt werden. Unter
Mitwirkung der Eigenttimer sollen die
Lebens- und Arbeitsbedingungen nach-
haltig verbessert werden. Dabei ist die
bauliche Struktur nach den sozialen,
hygienischen, wirtschaftlichen und kul-
turellen Erfordernissen zu entwickeln.

Der Rahmenplan stellt das langfristi-
ge Entwicklungskonzept fiir die stad-
tebauliche Entwicklung der Kernstadt
Senden dar. Er zeigt die Umsetzung der
im Leitbild formulierten Ziele in einem
rdumlichen und funktionalen Gesamt-
konzept. Er umfasst somit kurzfristig
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umsetzbare als auch erst langfristig
realisierbare Ziele.

Die zentralen Malinahmen der Sanie-
rung sind:

Innenstadtkonzeption und Stra-
Renraumgestaltung HauptstraRe

e Aufwertung der Innenstadt Senden
zur Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat in der Innenstadt Senden, sowie Ad-
ressbildung und Sicherung der Stand-
ortadresse fir kulturelle Nutzungen,
Gastronomie und Einzelhandel.

Untergenutzte Flachen und
Brachen entwickeln

e Entwicklung des Webereiparks
Senden-Ay unter Erhalt und Sanierung
historischer Substanz zu einem innen-
stadtnahen \Wohngebiet mit sozialen
und kulturellen Angeboten.

e Konversion des untergenutzten
GPS-Areals unter Erhalt der ortsbildpra-
genden ehemaligen Produktionshallen.

Bebauungskonzept ,,Parkplatz
Blumenweg” entwickeln

e Bebauungskonzept fir den Park-
platz in der Innenstadt zur Schaffung
von innenstadtnahem, differenzierten
Wohnangebot.

Nutzungs- und Gestaltungskonzept
Marktplatz

e Aufwertung des (berdimensionier-
ten Marktplatzes am Biirgerhaus.

e FEine vielseitige Flachennutzung zu-
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sammen mit attraktiven Angeboten der
Platzrénder organisieren.

Wohnumfeld starken

e (ebdudebestand sichern und auf-
werten.

e \Wohnungsnahe Parkmdglichkeiten
strukturieren.

e Durchwegung der Quartiere.

e Grinflachenanteil erweitern.

Verkniipfung zentraler stadtischer
Nutzungsbereiche

Aufwertung wichtiger Wegebeziehun-
gen:

e Harderstralle / Berliner Stralle als
Stadtpromenade zur Verkniipfung der
Innenstadt mit dem Gewerbegebiet
Nord.

e Hauptstralle als Verkniipfung der
Innenstadt mit dem Naherholungs-
standort der lller, der Kandle und der
Baggerseen.

e Bahnhofstralle und Borsigstralie zur
Verkniipfung der Innenstadt mit dem
GPS-Areal und dem Schulzentrum.

Empfehlung zur Auswahl des
Sanierungsverfahrens

Mit dem Beschluss der Sanierungs-
satzung entscheidet die Stadt Senden
auch dartiber, ob sie die Sanierung im
umfassenden Verfahren oder im ver-
einfachten Verfahren durchfiihren will.
Im vereinfachten Verfahren kommen
die Vorschriften der 88 152 his 156
BauGB (insbesondere Erhebung von

Ausgleichsbeitrdgen fiir sanierungsbe-
dingte Bodenwerterhdhung) nicht zur
Anwendung.

Folgende Griinde rechtfertigen im Sa-
nierungsgebiet . Innenstadt Senden”
die Anwendung des vereinfachten Ver-
fahrens:

e Das Hauptaugenmerk der Sanie-
rung liegt auf Erhalt und Verbesserung
des Bestandes.

e Der wesentliche Teil der Malnah-
men ist fur Flachen in stadtischem Ei-
gentum geplant.

e Fine grundlegende Umstrukturie-
rung mit umfangreichen Grunderwerb
durch die Stadt Senden ist nicht geplant.

e Mit wesentlichen sanierungsheding-
ten Bodenwerterhdhungen ist nicht zu
rechnen.

Sollten sich jedoch im Laufe des Ver-
fahrens die Sanierungsziele &ndern
oder konkretisieren, konnte bei Bedarf
ein Verfahrenswechsel fiir Teile des Sa-
nierungsgebiets erfolgen.
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MalRnahmen- und Kosteniibersicht

Projektbheschreibung / MaBnahmen Grobe Kosten Magliche
in TEUR Fordermittelgeber
Webereipark Ay Konversion des ehemaligen Webereiareals
e Durchflihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs 150 SBF
e Sicherungsmafinahmen zum Erhalt des Industriedenkmals \Weberei projekt- BLfD
Senden-Ay abhéangig BLS
e Aufstellung eines Bebauungsplans auf Grundlage des stadtebauli-
40 -
chen Wettbewerbs
e Bebauung entsprechend der Wettbewerbsergebnisse projekt- i
abhangig
Wohnen im Zentrum (Parkplatz Blumenweg) Schaffung zentrumsnahen Wohnraums
¢ Investorenauswahlverfahren 20 SBF
¢ Bebauungsplan 20 }
e Umsetzung / Bebauung entsprechend der \Wettbewerbsergebnisse projekt- i
abhangig
Innenstadtkonzeption Aufwertung der Innenstadt
e Durchflhrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs inkl. Ver
. 150 SBF
kehrskonzeption
e Anpassung der Bebauungsplane 150 B
* Realisierung nach Umfang SBF
Gestaltungsoffensive Innenstadt Langfristige, einheitliche Gestaltung des 6ffentlichen Raums
e (estaltungskonzept offentlicher Raum. Gesamtkonzept fir die
einheitliche Gestaltung des 6ffentlichen Raums in der Innenstadt nach Umfan SBF
(Bestandserhebung zur Ist-Situation, Erarbeitung eines einheitlichen 9
StralRengestaltungskonzepts, Erstellung einer Prioritatenliste)
e  (estaltungshandbuch und kommunales Férderprogramm. Erarbei-
. . 25/
tung eines Gestaltungshandbuches und Kommunales Forderpro-
. - . : KFP nach SBF
gramm zur vereinfachten Forderung kleinerer privater MalRnahmen
; . ) Umfang
im Sanierungsgebiet
e Temporarer Gestaltungsbeirat. Temporarer Gestaltungsbeirat der nach
Bayerischen Architektenkammer zur Beurteilung einzelner Bauvor Urnfan -
haben oder stadtebaulicher Planungen 9
e Bauherrenberatung. Etablierung einer Bauherrenberatung zur Erar nach Umfang
beitung konkreter Gestaltungsvorschlage in Erganzung und Anleh- ' SBF

nung an das Gestaltungshandbuch

ca. b5-10/ Jahr

SBF: Stadtebaufdrderung; BLfD: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege; KommF: Kommunales Férderprogramm;

BLS: Bayersiche Landesstiftung
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Malnahmen- und Kosteniibersicht

Projektheschreibung / MaBnahmen Grobe Kosten Magliche

in TEUR Fordermittelgeber
Gestaltung Rathausplatz Erhohung der Aufenthaltsqualitat
* Nutzungs- und Gestaltungskonzept fur den Rathausplatz 10 SBF
Stadteingang Siid Schaffung eines erlebbaren Stadteingangs
* Feinuntersuchung 25 SBF

Aufwertung Wohnumfeld Erhdhung der Aufenthaltsqualitat in den Geschosswohnungsbauquartieren

e  (Gestaltungskonzept Quartier Schubert-, Richard-\Wagner, nach Urnfan KommF
MozartstralRe 9 SBF
¢  Gestaltungskonzept Quartier Bahnhof-, Borsigstrafse KommF
nach Umfang SBF
Parkportal Ortsstra3e Schaffung von zentrumsnahem Stellplatzangebot
* Machbarkeitsstudie fur ein Parkhaus 10 - 20 SBF

Stadtpromenade Aufwertung der Harderstralde und Berliner StralRe zur Verknlpfung von Innenstadt und

Gewerbegebiet Nord

e (Gestaltungskonzept 20 SBF
* Realisierung nach Umfang SBF
StraBenraumgestaltung Hauptstraf3e West Raumliche und funktionale Aufwertung

e (Gestaltungskonzept 25 SBF
* Realisierung nach Umfang SBF
Kulturforum Schaffung einer markanten und vitalen Stadtmitte im Bereich Blrgerhaus

e Feinuntersuchung 15 SBF

Ein Merkzeichen fiir die Innenstadt Schaffung eines markanten Innenstadteingangs im Kreuzungsbe-

reich Hauptstral3e - Kemptener Stralde

e  Machbarkeitsstudie

15

SBF

SBF: Stadtebauforderung; BLfD: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege; KommF: Kommunales Férderprogramm:;

BLS: Bayersiche Landesstiftung
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