Stadt Senden

Einfacher Bebauungsplan
Satzung Uber besondere Anforderungen an die
aul3ere Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagensatzung nach Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO i.V.
mit § 30 Abs. 3 BauGB (Entwurf Stand 18.06.2013)

Gesetzliche Grundlagen dieses einfachen Bebauungsplans sind: Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S.1509), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), letzte beriicksichtigte Anderung:
Art. 20a geand. (Art. 65 G v. 24.07.2012, GVBI S. 366) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4G vom
25.02.2010 (GVBI S. 66).

Fur den Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes "Satzung tber besondere Anfor-
derungen an die dulRere Gestaltung von Werbeanlagen" gelten die vom Biro fir Stadtpla-
nung, BfS Dipl.-Ing. Erwin Zint gefertigten Planzeichnungen vom 25.09.2013, die zusammen
mit den nachfolgenden Vorschriften den einfachen Bebauungsplan als Webeanlagensatzung
bilden

Satzung

§1
Geltungsbereiche

(1) Die Regelungen der §§ 2 bis 5 dieser Satzung gelten fir die in den beiliegenden Plan-
zeichnungen aufgefiihrten und festgesetzten Geltungsbereiche. Die beigeflgten Plan-
zeichnungen mit Stand vom 18.06.2013 sind Bestandteil der Satzung

(2) Die Regelungen der §§ 2 bis 5 dieser Satzung gelten als besondere Anforderungen an
die aulBere Gestaltung der Werbeanlagen fir alle ortsfesten Anlagen der Wirtschafts-
werbung innerhalb der festgelegten Geltungsbereiche

(3) Die Regelungen dieser Satzung ersetzen die entsprechen Festsetzungen der ortlichen
Bauvorschriften zu Werbeanlagen von rechtskraftigen Bebauungsplanen innerhalb der
festgelegten Geltungsbereiche

(4) Der Satzung unterfallen nicht Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur vo-
ribergehend fur héchstens 2 Monate angebracht werden, im Aufienbereich nur, soweit
sie einem Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 BauGB dienen.

(5) Regelungen in sonstigen ortsrechtlichen Vorschriften, sonstigen stadtebaulichen Sat-
zungen oder der Plakatierungsverordnung in ihren jeweils giltigen Fassungen bleiben
unberuhrt.

§2
Anderung der rechtskraftigen Bebauungsplane
(1) Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung uber besondere Anforderungen an die au-
Rere Gestaltung von Werbeanlagen werden die erfassten, bestehenden und rechtskraf-
tigen Bebauungsplane um die aufgeflihrten Festsetzungen zu Werbeanlagen erganzt.
Die aufgefihrten Bebauungsplane behalten hinsichtlich ihrer sonstigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen und den 6értlichen Bauvorschriften weiterhin Rechtskraft.
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(2) Sofern fur die hier aufgefihrten rechtskraftigen Bebauungsplane eine frihere Fassung
der Bayer. Bauordnung gilt, werden diese hinsichtlich der Festsetzungen zu Werbeanla-
gen in die Bestimmungen der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert
durch Art. 78 Abs. 4G vom 25.02.2010 (GVBI S. 66), uberfuhrt.

Bestehende rechtskraftige Bebauungsplane (einschlieBlich Anderungen)

Stadtteil Ay

3)

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

152-7081-001-0
152-7081-003-2
152-7081-004-0
152-7081-005-0
152-7081-005-1
152-7081-006-0
152-7081-006-1
152-7081-006-2
152-7081-007-0
152-7081-007-1
152-7081-008-0
152-7081-010-0
152-7081-012-0
152-7081-017-0
152-7081-021-0
152-7081-022-0
152-7081-025-0
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Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

152-7082-002-0
152-7082-006-2
152-7082-010-0
152-7082-010-2
152-7082-012-0
152-7082-015-1
152-7082-016-0
152-7082-016-1
152-7082-016-2
152-7082-018-0
152-7082-020-1
152-7082-023-0
152-7082-024-0
152-7082-026-0
152-7082-029-0
152-7082-029-8
152-7082-031-0
152-7082-032-0
152-7082-033-0
152-7082-034-0
152-7082-043-0

Stadtteil Aufheim

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

152-7083-001-4
152-7083-003-0
152-7083-004-0
152-7083-004-1
152-7083-008-0
152-7083-010-0
152-7083-012-0

Im oberen Tal und Im Straf3feld

Kanalwiesen II, 2. Anderung
Krautgartenacker Ay
Lerchenacker

Lerchenacker, 1. Anderung
Am Sportplatz Il

Am Sportplatz Il, 1. Anderung
Am Sportplatz I, 2. Anderung

Gewerbegebiet Ulmer Stralle — Gerlhofer Feld
Ulmer Strallle — Gerlhofer Feld, 1. Anderung

Spinnerei Ay
Heinrich-Heine-Stralle
Kanalwiesen |

Westlich der Zeisestralie
Ortskern 2 Fischergarten
lllerstralRe - Dillmannstral3e
Nordlich der Hauptstralie

Kemptener Stralle
Auf der Reutte
An der Hittistetter Strale

An der Hittistetter Strale, 2. Anderung

An der Gruntenstrale
Am Haldenweg
Ortskern

Ortskern Innenstadt, 1. Anderung

Ortskern, 2. Anderung

An der Gartenstralle

Im Brahl 1l

An der Bahnhofstrale

An der Stuibenstralie
Hungerwiesen

Beim Zollhaus und Ortskern

Beim Zollhaus und Ortskern, 8. Anderung

Schulzentrum

An der Heiningstralle

Am Kirchberg

Unter der Halde

Sudlich der Kemptener Stralle

Am westlichen Ortseingang
Am Oberen Steigle
Gansacker

Gansécker. 1. Anderung
Goldacker

Am Hart und Vorderes Salach
Am nordlichen Ortsrand
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Stadtteil Wullenstetten
Nr. 152-7085-001-0  Hinter den Garten
Nr. 152-7085-001-2  Hinter den Garten, 2. Anderung
Nr. 152-7085-001-3  Hinter den Garten, 3. Anderung
Nr. 152-7085-004-0  Bierweg und Hirschweihe
Nr. 152-7085-009-0  An der Sudetenstralie
Nr. 152-7085-010-0  Am westlichen Ortsrand
Nr. 152-7085-017-0  Am Stadtpark
Stadtteil Witzighausen i
Nr. 152-7086-001-1 Gartenacker 1. Anderung
Nr. 152-7086-001-2 Gartenacker 2. Anderung
Nr. 152-7086-002-2 An der lllerberger Stralle - Wohngebiet West
Nr. 152-7086-003-1 Gansacker Sid
Nr. 152-7086-004-0 Bahnacker
Nr. 152-7086-006-0 Bahndammweg
Nr. 152-7086-007-0 Witzighausen VeilchenstralRe
Nr. 152-7086-008-0 Gansacker West

§3
Allgemeine Gestaltungsanforderungen

(1) Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhal-

(2)

3)

(1)

(1)

ten, dass sie insbesondere nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe, Lichtwirkung

und Gliederung das Erscheinungsbild des Grundstlicks, auf dem sie errichtet

werden oder worden sind und der sie umgebenden baulichen Anlagen sowie das

Orts- und Straf3enbild nicht erheblich beeintrachtigen.

Unzulassig sind:

¢ Werbeanlagen in stérender Haufung und an Ortsrandern, soweit sie in die freie Land-
schaft wirken

e Werbeanlagen, die das Orts- und Straf3enbild erheblich beeintrachtigen, insbesondere
ortsbildpragende Sichtachsen und Blickbezlige, wesentliche StralRenraume und Fahr-
bahnmittelstreifen der Hauptzufahrten

o Werbeanlagen, die ortsbildpragende Grlnstrukturen und Griinanlagen, begriinte Bahn-
damme, Grinzlge, Vorgartenzonen oder die Strallenraumbegrinung erheblich beein-
trachtigen

Zulassig sind:

¢ Hinweisschilder vor Ortsdurchfahrten und im Zufahrtsbereich von Gewerbegebieten,
die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen und auf einer einzigen
zusammengefassten Tafel aufgefihrt sind.

§4
Unzul&ssige Anlagen in den Schutzzonen
In den Schutzzonen sind unzuldssig:
o Werbeanlagen mit grellen und stechenden Farben
¢ Blink-, wechsel- und Reflexbeleuchtungen sowie Lichtprojektionen auf Aulenwande
sowie auf offentliche Stralden und Gehwege sowie in den Luftraum abstrahlende Licht-
und Laserstrahlen
¢ Werbeanlagen an Schornsteinen, Hauskaminen u. dhnlichen hochragenden Bauteilen
¢ Werbeanalgen an AulRentreppen, Stlitzmauern und Gelandern,
¢ Werbeanlagen an Einfriedungen aller Art
e Werbeanlagen in Form von Spannbandern und Wimpeln

§5
Gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen in der Schutzzone
Werbeanlagen in privaten, ortsbildpragenden Grin- und Freiflachen sind grundsatzlich
nicht zulassig. Diese Bereiche sind in den jeweiligen Planen entsprechend dargestellt.
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(2) Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist grundsatzlich blendfrei auszufiihren. Die Licht-

3)

quelle darf von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sein.

Die Flachen der festgesetzten Geltungsbereiche werden entsprechend der Darstellung
in den beigeflgten Planzeichnungen mit Stand vom 18.06.2013 in ihrer Schutzwirdig-
keit wie folgt differenziert:

Kategorie 1: sehr hohe Schutzwirdigkeit

Die Anforderungen finden Anwendung bei allgemeinen Wohngebieten (WA), bei Misch-
gebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch Wohnnutzung, bei Dorfgebieten (MD)
ebenfalls mit vorrangiger Pragung durch Wohnnutzung und im Umfeld von Baudenkma-
len bzw. in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vor-
genannten Gebieten entsprechen.

Anforderungen und Bestimmung der Schutzwirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig

- Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig

- freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig

- Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Architekturelementen (z.B. Balkone, Putz-
gliederungen, Fassadendffnungen) sind nicht zulassig

- Werbeanlagen sind im Bereich der Erdgeschosse sowie bis zur Bristungshohe des
ersten Obergeschosses zulassig

- Einzelne Werbeanlagen durfen eine GroRRe von max. 1,0 m? nicht Uberschreiten

- Zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je Betrieb mit nur einer Werbeanlage pro Fas-
sadenseite

- Frei aufgestellte Warenautomaten sind nicht zulassig

- Fahnenmasten und Pylone sind nicht zulassig

Kategorie 2: hohe Schutzwirdigkeit

Die Anforderungen finden Anwendung bei allgemeinen Wohngebieten (WA), bei Misch-
gebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch Wohnnutzung und bei Dorfgebieten (MD)
ebenfalls mit vorrangiger Pragung durch Wohnnutzung bzw. in nicht Gberplanten Berei-
chen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen.

Anforderungen und Bestimmung der Schutzwirdigkeit

Wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abweichungen:

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis zu einer Gréle von
max. 2,0 m? zulassig

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulassig

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zulassig

- Zulassig sind Schaukasten, die an einer Fassade zur angrenzenden StralRenseite an-
gebracht werden, eine GréfRe von 1,5 m? nicht Uberschreiten und keine Dauerbeleuch-
tung aufweisen

Kategorie 3: eingeschrankte Schutzwirdigkeit

Die Anforderungen finden Anwendung bei Mischgebieten (MI) mit vorrangiger Pragung
durch gewerbliche Nutzung, in Kerngebieten (MK) und bei Dorfgebieten (MD) ebenfalls
mit vorrangiger Pragung durch gewerbliche Nutzungen bzw. in nicht Uberplanten Berei-
chen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen.

Anforderungen und Bestimmung der Schutzwurdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer Grélte von max. 5,0 m? und ei-
ner Hohe von max. 5,0 m

- Fremdwerbeanlagen sind nur in Mischgebieten (MI) u. Dorfgebieten (MD) mit vorrangi-
ger Pragung durch gewerbliche und handwerkliche Nutzungen innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen bzw. in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen
Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen, zulassig, sofern sie das Stralten-
und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen
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- Fremdwerbeanlagen sind in Kerngebieten (MK) mit vorrangiger Pragung durch Han-
dels- und Blronutzungen nicht zulassig

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis zu einer Groe der einzelnen Anlagen von
4,0 m? zulassig

- An Gebauden mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein Werbeausleger (Nasen-
schild) zulassig

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und einer Ausladung von max.
1,0 m an der stralRenseitigen Fassade auszubilden. Sie durfen bis zur Unterkante der
Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante muss dabei mind.
3,0 m Uber der angrenzenden FulRganger- bzw. Gehwegflache liegen. Sie dirfen nicht
in die Fahrbahn ragen.

- Werbeanlagen dirfen die architektonische Gliederung von Gebauden nicht lberde-
cken. Fenster- und Schaufensterverklebungen dirfen einen max. Beklebungsanteil von
50% der Fensterflache nicht Ubersteigen

- Pro Gebaude sind max. 3 Fahnenmasten zulassig

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zulassig

e Kategorie 4. ohne Schutzwirdigkeit
Die Anforderungen finden Anwendung bei Gewerbe- und Industriegebieten sowie ver-
gleichbaren Sondergebieten fur grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe bzw. in nicht Gber-
planten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Gebieten
entsprechen.

Anforderungen und Bestimmung der Schutzwirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer GréRe von max. 10,0 m? und ei-
ner Hohe von max. 10,0 m

- Fremdwerbeanlagen sind grundsatzlich in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewer-
be-, Industrie und vergleichbaren Sondergebieten, innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen bzw. in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen, zuldssig, sofern sie das Strallen- und Orts-
bild nicht wesentlich beeintrachtigen

- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer GroRe der einzelnen Anlagen bis
max. 10,0 m? zulassig. Sie dirfen max. 5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m uber
der Traufkante zulassig

§6
Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der
Genehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Stadt Senden erteilt werden. Bei verfah-
rensfreien Vorhaben entscheidet die Stadt Senden.

§7
Ordnungswidrigkeiten
Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine nach §§ 3 bis 5 dieser Satzung unzulassige
Werbeanlage errichtet.

§8
Inkrafttreten
Der einfache Bebauungsplan mit der Werbeanlagensatzung tritt mit Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses durch den Bau- und Umweltausschuss im Amtsblatt der Stadt Senden
in Kraft.
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(1)

(2)

Nachrichtliche Ubernahmen

Grundlage gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Gemal § 33 Stralkenverkehrs-Ordnung (STVO) ist aulRerhalb geschlossener Ortschaf-
ten jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton, wenn dadurch am
Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise
abgelenkt oder belastigt werden kénnen, verboten. Auch durch innerértliche Werbung
und Propaganda darf der Verkehr auRerhalb geschlossener Ortschaften nicht in solcher
Weise gestort werden. Einrichtungen, die Zeichen oder Verkehrseinrichtungen gleichen,
mit ihnen verwechselt werden kénnen oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen, dur-
fen dort nicht angebracht oder sonst verwendet werden, wo sie sich auf den Verkehr
auswirken kénnen. Werbung und Propaganda in Verbindung mit Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen sind unzulassig.

Gemal § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind bahnnahe Werbeanlagen mit Be-
leuchtung und Werbeflachen so zu gestalten sind, dass eine Beeintrachtigung und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Senden, den 17.10.2013

Kurt Baiker
1. Burgermeister
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max. 10,0 m? und einer H6he von max. 10,0 m

- Fremdwerbeanlagen sind grundsatzlich in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie und vergleichbaren Sonderge-
bieten, innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht
Uber planten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen, zuldssig, sofern sie
das StraRen- und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen

- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer Grél3e der
einzelnen Anlagen bis max. 10,0 m? zulassig. Sie dirfen max.

Kurt Baiker
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom . .2013 wurde am . .2013 vom Stadtrat der Stadt Senden als
Satzung beschlossen.

Senden, den . .2013

Kurt Baiker

Webereipark Ay

1. Bl ist
5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken urgermeister

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Héhe

. . Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht.
@) von max. 1,0 m Ober der Traufkante zulassig Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ist damit rechtsverbindlich. Jedermann kann den
PN ) & 1o 12214 g EACNS” 3 K K® = 25 rtsbildors de Griinflach Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus Senden zu den Ublichen Dienststunden einsehen und tber den In-
- SO : - < Kemptehe o P\ -9 : orisbildpragende sruntiache halt Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
32772 \ ‘\“\':\\“ ‘\“ 3 .. 1422 X {?@% IW (\Q‘ \
MaRstab 1 : Nt Kultur, Kunst, Jugend R R e\ N\ . Senden, den
289 A\ “‘S}' N \‘ / o~ \@?' ) 1416/3 % <4 3 NN I
2 P 08 ) {390 A\ Z Kurt Baiker
\ T

0K ma .-W N — 1. Burgermeister
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Einfacher Bebauungspian i e
Satzung uber besondere Anforderungen an die aufere
Parkplatz Gestaltung von Werbeanlagen 3.1. z.B. 152-7082-016-0 Bebauungsplan - Nummer
Plan 3: Ulmer StraBe von Kemptener StraBe bis Fugger StraBe 3.2. Art der Nutzung entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan
Kemptener StraBe von Berliner StraBe bis Kirchensteige 3:2.1. WA Allgemeines Wohngebiet
152-7081-005-1 : T~ . GESETZLICHE GRUNDLAGEN 3.2.2. WR Reines Wohngebiet
Lerchenscker ’ . Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)
o ‘ ﬁrr]td?uggr Srcte-n;%igcgae%rgg-u&;nfﬁég%nvlfr2e‘i‘s-ga7a.xtzg1a%/’eg1v(§os). |3€c516)F der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), letzte beriicksichtigte 3.2.3. WB Besonderes Woh ngebiet
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 .
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4G vom 25.02.2010 (GVBI S. 66). 3.24. MD Dorfgebiet
1. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS 325, v Mischgebiet
1.1. S — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. 3.2.6. MK Kerngebiet
2. KATEGORIEN DER SCHUTZWURDIGKEIT
2.1. Kategorie 1: sehr hohe Schutzwiirdigkeit 3.2.7. GE Gewerbegebiet
- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
- es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig 3.2.8. Gl Industriegebiet

- Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig

- freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig

- Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Architekturelementen
(z.B. Balkone, Putzgliederungen, Fassadendffnungen)
sind nicht zulassig 3.2.10.

- Werbeanlagen sind im Bereich der Erdgeschosse sowie bis zur
Bristungshohe des ersten Obergeschosses zulassig

3.2.9.

SO = Sondergebiet

Flache fir Gemeinbedarf

- Einzelne Werbeanlagen diirfen eine GréRe von max. 1,0 m? nicht 3.2.11. - Griunflache
Uberschreiten
- zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je Betrieb mit nur einer

: 3.3 Nutzungsschablonen entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan St dt S d
Werbeanlage pro Fassadenseite . . o a e n e n
- Frei aufgestellte Warenautomaten sind nicht zulassig _ }
- Fahnenmasten und Pylone sind nicht zul'éssig Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse Fullschema der Nutzungsschablone
Grundflachenzahl Gechossflachenzahl H
22 2657 Kategorie 2: hohe Schutzwirdigke Sl s Einfacher Bebauungsplan
. . i . i . auwelise achtorm/Dachneigung am
wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abweichungen: Satzung uber besondere Anforderungen an
- }Nerbesnlzge\;\vsn’tl)d grtmdsatzllc(:jh gegehgqlgun%spf:lchtlg o 34 eovocooco0oo Abgrenzung unetrschiedlicher Festsetzungen
- freistehende Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis H ~
) iensiagicutediasiiieo-piliintive . ) die auBere Gestaltung von Werbeanlagen
A 7 ) 7 o\ o ; . o s . ulturdenkmal
o e 5 e SO - Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulassig @
| - - Werbeanlagen an oder auf Dachflichen sind nich zuléssig 26 Naturdenkmal Werbeanlagensatzung nach Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO i.V.
- zulassig sind Schaukasten, die an einer Fassade zur angrenzen- .
den StralRenseite angebracht werden, eine Gréf3e von 1,5 m? mlt § 30 AbS 3 BauGB
e nicht Gberschreiten und keine Dauerbeleuchtung aufweisen
23, 3 Kategorie 3: eingeschrénkte Schutzwirdigkeit Plan 3: Ulmer StraBe von Kemptener StraRe
- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig =
- freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer GroRe von bIS F u gge r Stra Be,
max. 5,0 m? und einer Héhe von max. 5,0 m =
Am Sportplatz - Fremdwerbeanlagen sind nur in Mischgebieten (MI) u. Dorfgebie- Kemptenel’ Stl'a Be VOH Bel’| | nel' Stl’a Be
- ten (MD) mit vorrangiger Pragung durch gewerbliche und hand- - . .
werkliche Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bIS Kl I'Che nSte | ge
bzw. in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen
s A \ Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen, zulassig,
§ \ e ; sofern sie das Stral3en- und Ortsbild nicht wesentlich beein-
om0 X : - P trachtigen
;| - Fremdwerbeanlagen sind in Kerngebieten (MK) mit vor- Stand: 25.09.2013 MafRstab 1 : 2.000
E I‘_‘i 2 rangiger Pragung durch Handels- und Blronutzungen
= nicht zulassig Gefertigt:
- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis zu einer GréRRe Buro fir Stadtplanung, BfS
der einzelnen Anlagen von 4,0 m? zulassig Dipl.-Ing. E. Zint
- an Gebauden mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein
Werbeausleger (Nasenschild) zulassig Verfah k
- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und erfahrensvermerke _
einer Ausladung von max. 1,0 m an der stralRenseitigen Fas- Der Stadtrat der Stadt Senden hat am . .2013 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
sade auszubilden. Sie dirfen bis zur Unterkante der Fenster Bebauungsplanes beschlossen.
des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2013 ortstblich bekannt gemacht.
152-7081-001-0 muss dabei mind. 3,0 m Uber der angrenzenden Fufigénger- Senden. den . 2013
Im oberen Tal und o bzw. Gehwegflache liegen. Sie diirfen nicht in die Fahrbahn ’ o
i 20 ragen. .
st eS8 e &< - Werbeanlagen diirfen die architektonische Gliederung von ruétu?aelztrireister
"“%‘ Gebéauden nicht Uberdecken. Fenster- und Schaufenster- -Burg
verklebungen durfen einen max. Beklebungsanteil von 50%
“‘% der Fenstgrfléche nicht ibersteigen g ° Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom . .2013 hat in der Zeit vom
@@ e - pro Gebaude sind max. 3 Fahnenmasten zulassig . .2013 bis . .2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
' S - Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zulassig Die offentliche Auslegung wurde am . .2013 ortsliblich bekannt gemacht.
2 ) ) L Die von dem Bebauungsplan beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 BauGB am . .2013
24. @ Kategorie 4: keine Schutzwirdigkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum . .2013 aufgefordert.
p(?azazoasrlé?\%ik%r - Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig Senden, den . .2013
o

- freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer Gré3e von

152-7081-004-0

w08 Krautgartenacker

108/5
705, >
> /U,weg 8 &

I~ 107
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agens J

MaRstab 1 :

max. 10,0 m? und einer H6he von max. 10,0 m

- Fremdwerbeanlagen sind grundsatzlich in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie und vergleichbaren Sonderge-
bieten, innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht
Uber planten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen, zuldssig, sofern sie
das Stral3en- und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen

- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer Grol3e der
einzelnen Anlagen bis max. 10,0 m? zulassig. Sie durfen max.
5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Héhe
von max. 1,0 m Uber der Traufkante zulassig

2.5. : ortsbildpragende Griinflache

Kurt Baiker
1. BUrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom . .2013 wurde am . .2013 vom Stadtrat der Stadt Senden als
Satzung beschlossen.

Senden, den . .2013

Kurt Baiker
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ist damit rechtsverbindlich. Jedermann kann den
Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus Senden zu den Ublichen Dienststunden einsehen und tber den In-
halt Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Senden, den

Kurt Baiker
1. Blirgermeister
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Gestaltung von Werbeanlagen
\
\
= \
o 1167 PI . - -
_ an 4: Kemptener StraBe von Trollinger Strae bis
1053 -
Romerstralle
1047 — GPQ
° f;] : Lange StralRe, RomerstraBe, Wullenstetten
o . - - 1168 L) L]
1041/6 N 7 . ' y ” _.h y | 1052
& {é? > ¢ . B ) 1041/13 i h M s
3 7 RIS\ T 2N Lo, ’ } ﬁ GESETZLICHE GRUNDLAGEN
P A , v/ a 2. 1041/4, AN | of
&Q e T NN & & | S5 N\Z. < o 1036721 1eee 1036712 e * [ vest ) oo Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)
: WA (1) R e & 0 o 5 2% j ﬁ ____________
2 2, < A S " 7% N 3 . .
» Q L7 2‘” 04108 i X > - NG W & EEECEE = K P Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), letzte berlicksichtigte
o N o B &Q,e ~ ’ ) @eeoo% A 1024140 N G 103877 w| 1036113 _ EP \ Anderung: Art. 20a geénd. (Art. 65 G v. 24.07.2012, GVBI S. 366)
\Q o ,b(\%\ 9 ,K o 2 o &7 1036142 & 2 j E Schwsitzey Sl [ 106128 o} o “ oo 10588 1058 2 1170 \
Q N\ L A & &2 N NG Y °s o (= s o [w RV E ) g i e K e & 10585 10582 Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
7 152-7082-031-0 (@) , Ay %, @ A 7 O g . g 0 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4G vom 25.02.2010 (GVBI S. 66).
X S h I ‘@% ‘p--.',?_\ 240 . % '.F . “0 DS, 15/\2 7082 010—0 ) - 7 [% = T ° O I g 105973 | 1059/4 | 105975 | 105976 | 105017
Q N\ ~ochu ,Zer_]trum . N\ Parkplatz o y N 9 . 1036/44| /46 1036/48 /51 | 1036152 Toseins %
Q \ 153 2 -+ . pl A J: 147 1036/50 1036/54 | /155 | /56 7 Tor 10521 1164 3
\ \ @ / = - o i Ve N NONG o2 RANDY i il “ % 8 = o] " 5 1. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
sz N\ X %« . %) D y & /'b/é/ 705, N & 1036/71 | 1036/72 | 1036/73 | 1036174 B I B & &2 1049 10583 1058/4 1058/5 E 2 2| u A 2
L \ 5 A O ‘2/? S 1036/75 | 1036/76 | 1036/77 | 1036/78 | 1036/79 €l W 1036/39 <Q A 36 38 ,77
o Minigolfanlage \ a. 173 \,\q)'b 207/27 . < - 5 6‘,},6 - o ' 1026/1 o\ 1036/70 1162 63 (o] o | 6 ‘ N 104972 ‘ 1059/9 - . .
P %8 V2 sors Turmhalle 20 oo o (SR VAN E:l [] E] g o0 - °. st ° Hudlerstratie ~ 1.1. . — Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
\ e o 720//112 2z 133413 1o A_Q .. S 2 \o2ars ' 32| 30 [] 28| 2 I::] | 2 [ 20| 18 o] 3 164 | 165 S woso0 |2 103611 . - 105172 @ GPs - o £ 1059/14 a
b > A\ > 5 La e 45 X 10231 ; :; 102612 KD S » : : q q,@@ . W o &7 wls 7 1172 .
. 38 1 Ogpg . WA /\_(.1 a % - %\@Q,e, Sondefsch . 07872 I 6 . 1024/16 . o i, T— s F Albert-Schweitzer-Stralte “ \?\\’& PR 7e | e w o |er To 1o &% :‘ N n o 2. KATEGORIEN DER SCHUTZWURDIGKEIT
2 2 . 72006 g . 0' 158 e’,\‘\a‘ o6 L X — 6| 8| 10| 12 \ 6 | e I,'{___::‘_*}_ 1632
o = 5 A, a o 55 Y, Q__,Q) 10263 2| 2 7. :] ] [ o | a 1059/1 e
72005 b a.. P S 102712 3 | 35 /83 |/84 R s . s .
=Y 2 = - A - \ . N Q 5 Qmm S/ VZ i en en 1IN N o tosee I:\ Eﬂ [: L 1= e lslald]s l;lmm 2.1. Kategorie 1: sehr hohe Schutzwiirdigkeit
7208 721 a.. L) 1262 4 X Y Kl ‘ L toros | 1079 | & | @ < E * 5 | 16 1 . gy . . .
_ @ “3% S @ Q\é‘o o Q O toarin oo o0 | o & ] tosss toase 1022 L 1oro | 177 10T = . . e 3 - Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
Q - h D < . o @ i 02722 wores A..a % g - es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig
- s : -: & e . N oS . S S coss > 7 $A DN " e s o oo . 7 - Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig
2l -~ ‘ %@ a ! 9%0n 9 10267 SO oot Ko Nk < ] ' o [::] L o] | 1079|179 1062 o
ile % A..a Al &5 1013 2 & N g Lo ) 2 2 - 1032710 a Ao ° I\ 631 1
o PEIE a..A..a 165 . 1026 g Se, & L o\Z, S 1096/123 O P Ao a.h.a e )
D & =\ 3 1334/4 2. % 163 WAIII+S GO ° B\ 2 H 8 . aQ et % ot
> - = Qo 72014 o4 Q.. 3. QN 7 S 102714 A, . %, ] 2 Thomas-Mann-Strake Wi %
. o O A\ 3, = 0 4— ) 4 o) ‘40/,,7@ 1027/15 < 3, H H 1032/12 D 103219 . %,
3 = = = = - 102777 D 2
S v | T Sportanlage OK max= 8.5¢ : AN Vv e .
< Q\\\%Q.) | 3 . Stadtpark max= 1027/8 X 706/@5 Ler N Py Ao ;
N 12 ® 8 S 8 © C, %0 - 1027/9 K E a..h..a & a
2\ Mll Spielwiese " \ oot e N — @
& -06] o =B A..a 4 167 \ % § NN
3 NG WA 24(2 . a.Koa 7 . 3 WAL
& =~ US— Q. )Q%
® > e <: i ; \ Q *“"” 152-7085-017-0 b
’:‘)Q\ x ) GPS 955
3 \CO= / Am Stadteark
o0
q 319 A..a — PP gsan
1390/9
M| i O Y a.K. a N
—_— N e TN — .. 954 \ /
5 8l a . < b N o .
0K max.=12,50 m - NS
R VS . SN 918
2-7082-043" 5, e N ° o
S?]dlic%sKe?nSte r Stral ¥ < <3 \‘\1\ > X A
- 5 b 4 1266/2 h
-17-- 1392
- \
> ) .
o 1396/1 E

- freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig

175
1062/4

o

- Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Architekturelementen

(z.B. Balkone, Putzgliederungen, Fassadend6ffnungen)
sind nicht zulassig

=Y

10526 o 62 //// - Werbeanlagen sind im Bereich der Erdgeschosse sowie bis zur
@ 1062/1 . . I .
\ ‘ 10621 e _— Bristungshéhe des ersten Obergeschosses zulassig
107712 P N
Aia / P N Y
PR S IUN » - 1161 _ 1176/2
) ‘@ 10623 o \ v 106319 ///
' o N 1032111 % ”’ %«3%, g —
s o s o “ 1160
S A.. eolles 3 © 107572 < 3 [2
Ml - QQ@ 2 006,@ - 23 Vel ?\\)&e{o N 1077111 $\(\?}% 1078 1 el
O3 ‘“
0 6 - .. . o 1074/5 R
. o 1032 o\ 1077/6 < &0\ .
. o 1080/1 € 41\ 1075/1
- 1029 6 N NG
OK max=8 ?Q@ o 02 -‘ o S
%
- 6}/(‘ 1014116 /éée/)
5198
. ‘. D QGQ 1014/12 \\
o N " l‘ - 959/2
Y
1340 ..
. Q
X f Aia
Q?) o Q..
1390/4 % 1391 N
1410 'K ‘L A
o QA-'/\'_Q 1262
(o}
. A\N\Q QQ‘(\
Z
§ 1516/16 2 ?Q

— - Einzelne Werbeanlagen dirfen eine GroRe von max. 1,0 m? nicht
\“1%‘\ 1075/3 -
1063/6 1063 \092
1063/3
995
a
N

1393

AN
2\
1516/4 @

-(un'\“a“e
980

959/1

S

- Uberschreiten
A= (s
/\..’, a A .
Q
.. Q..
06 1368
1392/1 o
&5 S

N
il 1081111 >

@
1073/3 O &
o
> 1080/3 1077
v
L >
No 1014/6 0,1
2 N3
7
952
52
\ ..

1503 "=

o

2

1159/1
1159/5

- zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je Betrieb mit nur einer
Werbeanlage pro Fassadenseite
1159/6 - ’
ﬁ\"’ 1074/2
4\
1081/10

- Frei aufgestellte Warenautomaten sind nicht zulassig
) SRR i
2\ 1067
10731 >
1075 1071
1080/4 @ 107473
" - 1081/9 )
AT¢ X \ okssen! 5 1080/5 @
998/2 N \V ~ X G '3
997/1 \ < o > \ 1014/1 :i
998/3 |
90712 N\
.. & 3 1
a P’
Ao A a A
a..l..a
% Naturlehrpfahd .\ Q..
(S;;) 1365
PP 1395 \ 0
1516/6 L)‘))

1394
1516/15

™
>

1262/2

75,
%00y

1159/4 :

7

\\an‘« N

- Fahnenmasten und Pylone sind nicht zulassig
2.2.
(o
NC
52-7085-001-2

% \ o
n
1066 A perag®™
1072 P I
o : 10735
@. 108215 107416
> Qe\&'b (3
: 1080/6 &
Ao 1081/8 &
1014/10 o ®
d < /QQ@ >
. e c
_~Hinter den Garten S
% WA
6e Eipened —
o ! D
e\l
9783 v
951/3
1342

1082/14
v ¢
o | H o =
960
A..a

1145
>
Qv

\ Al A

™ v 2

<
¢ o 1069/4
& 52
> 1072/1 e (Y 1069/3
S
9
@ %\ 10744
%,
<,
108017 . 1082/13
Qs 1081/7 o
< 23) ° &
: ! 1014115 . R
999 1013 < o Ny
o 4 27 . 1081/6 <~
% ) 2 i 101475 1080/8
a %, o
o 97714 O ‘9//@0 K 28 99972
(A
&
- s 2 | o7 978/34 7 %
\e \ % % ‘-
€ | ¢ 7815\ G 2
a..A..a \
Y o TN
\ 1343
13971

Kategorie 2: hohe Schutzwirdigkeit
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wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abweichungen:
- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis
zu einer Groée von max. 2,0 m? zulassig

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulassig
- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zulassig

- zulassig sind Schaukasten, die an einer Fassade zur angrenzen-
den Strallenseite angebracht werden, eine Gréflke von 1,5 m?

nicht Gberschreiten und keine Dauerbeleuchtung aufweisen
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s max. 5,0 m? und einer Hohe von max. 5,0 m
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Kategorie 3: eingeschrankte Schutzwirdigkeit
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- Fremdwerbeanlagen sind in Kerngebieten (MK) mit vor-

rangiger Pragung durch Handels- und Bironutzungen
nicht zulassig
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- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis zu einer Grolle
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der einzelnen Anlagen von 4,0 m? zulassig

- an Gebauden mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein
Werbeausleger (Nasenschild) zulassig

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und

11az i einer Ausladung von max. 1,0 m an der stral’enseitigen Fas-

sade auszubilden. Sie durfen bis zur Unterkante der Fenster

des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante
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Einfacher Bebauungsplan

- freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer GroRe von
max. 10,0 m? und einer Héhe von max. 10,0 m

- Fremdwerbeanlagen sind grundsatzlich in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie und vergleichbaren Sonderge-
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bieten, innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht
Uber planten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen, zulassig, sofern sie
das Stral3en- und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen

Satzung uber besondere Anforderungen an

die auBere Gestaltung von Werbeanlagen
- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer GroRe der Werbean]agensatzung nach Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO i.V.
einzelnen Anlagen bis max. 10,0 m? zuldssig. Sie durfen max. .
5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken mit § 30 Abs. 3 BauGB
5 - Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Hohe
von max. 1,0 m Uber der Traufkante zulassig -
o - Plan 4: Kemptener Strae von Trollinger
) o 2.5. : ortsbildpragende Griinflache . .
o . . o StraBe bis Romerstralle
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Art der Nutzung entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan
3.2.1
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5 Bahn\\n
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i WA Allgemeines Wohngebiet Stand: 25.09.2013 Mafstab 1 : 2.000
A - Gefertigt:
. 3.2.2. WR Reines Wohngebiet Bro fur Stadtplanung, BfS
\ / Dipl.-Ing. E. Zint
130/1 ‘\‘ 0./
o=\ - \ 3.2.3. Besonderes Wohngebiet
= - = \ ( WB ? Verfahrensvermerke
e -. o \ 304 Dorfaebiet Der Stadtrat der Stadt Senden hatam . .2013 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
L - Y 4 \ El MD origebie Bebauungsplanes beschlossen.
T 4 s \\ Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2013 ortstiblich bekannt gemacht.
o ~ . Y \ . .
N 3\ 754/5 o . /// A ‘.“‘ 223 \\ 3.2.5. MI M'SChgeb'et Senden1 den . .2013
/ Y A 759 758 - U /// 152 ° 130/ 0.('7.(-}- \“ 222
05;17 o 70 .. Q .. 753 // e "-‘ 221 3.2.6. MK Kemgebiet Kurt__Baiker .
< iRe o o e _ | — 1. Blirgermeister
M - . Q(§ - P> /')hOrn ° AU /// o . \‘“‘ — 203 |
: é& R 210 204 3.2.7. GE Gewerbegebiet Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom . .2013 hat in der Zeit vom
g o s - aw /0 \ o\ o\ T | — . .2013 bis . .2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
| > . - e@\(- - N B 1303 1307 Bahnlinie Senden-Weikenhorn " 2. 328 Gl Industriegebiet Die &ffentliche Auslegung wurde am . .2013 ortsiiblich bekannt gemacht.
A R ; \ A 0((\ = S 25 - 20 214 Die von dem Bebauungsplan berihrten Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 BauGB am . .2013
R e ) M li+D ~ = o \\ 320 SO = Sond biet zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum . .2013 aufgefordert.
& @“‘“‘ H% \ § .,\@ o g p . 2 o o \ \ e - = Sondergebie Senden, den . .2013
135112 735113 . o - o 8 673 e/' [y P 251 244 243 25
\ oo N L — - i = : . 2 = w \ 5 oo T 3.2.10. Flache fir Gemeinbedarf Kurt Baiker
. 4 . o 77 __Ferdinand-Lassalle-Weg > < 20 . L 1. Burgermeister
— S 263 249 248 (;-5 240 .. P 206
842 (=} 6711 s C ) - . o .. .
= _MIji+D orie N B e o L me 9 3.2.11. - Grunflache Der Bebauungsplan in der Fassung vom . .2013 wurde am . .2013 vom Stadtrat der Stadt Senden als
e 08 | 2%8" ) R S S 2 Satzung beschlossen.
= = o . S\ g o - ) Senden, den . .2013
Omerstralde St 2019 " o - = 3 3.3 Nutzungsschablonen entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan
— pe _ R o - Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse Fullschema der Nutzungsschablone T.ugﬂéggiﬁ:eister
) o Grundflachenzahl Gechossflachenzahl
. 315 : 0..0..0 6. .0..0 Bauweise Dachform/Dachneigung Der Satzungsbeschluss wurde gemafy § 10 Abs. 3 BauGB am _ . ortsiiblich bekannt gemacht.
\ o 516 265 . s . 261 o Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ist damit rechtsverbindlich. Jedermann kann den
015 R 201 A o A Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus Senden zu den Ublichen Dienststunden einsehen und Uber den In-
L 263 3.4 eoooooo000o0t Ab trschiedlicher Festset
845 oo won \3 ) . o 5 268 A : grenzung unetrschiedlicher restseizungen halt Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
s o ) o N . N \ 0..0..0 35 |§| Kulturdenkmal Senden, den
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Satzung uber besondere Anforderungen an die auBere

3.1. .B. 152-7082-016-0 Beb lan - N
Gestaltung von Werbeanlagen “ ehattngspian - Tmmer
= . 3.2. Art der Nutzung entsprechend rechtskréaftigem Bebauungsplan
Wullenstetter Strafie (51 2075) Wullenstetter Strafte (st 2019) Plan 5: WeiRenhorner StraRe, lllerberger StralRe 9 emsp J 9P
Witzighausen 3.2.1. WA Allgemeines Wohngebiet
t., S e enWeienhom GESETZLICHE GRUNDLAGEN 3.2.2. WR Reines Wohngebiet
—————————~ Bahniinie Sen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5.1509)
Witzighausen ﬁsc.jg?ugg:rSslrr;eggdge;%rgglu&;rtfluigg%nVi?r;‘i‘s.ga;tzggfaglv(glos). I3g6)F der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), letzte berlcksichtigte 3.2.3. WB Besonderes Wohngebiet
B B L s o e o, 8 o B s o 4 At 20 324 VD Dorfgebie
1. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS 325 Mi Mischgebiet
i
a 1.1. [ — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. 3.2.6. MK Kerngebiet
2. KATEGORIEN DER SCHUTZWURDIGKEIT
2.1. Kategorie 1: sehr hohe Schutzwurdigkeit 3.2.7. GE Gewerbegebiet
g%Saerquggl;g91-1 - Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig _ .
Q - es sind nur Werbeanlagen an der Stitte der Leistung zuldssig 3.2.8. Gl Industriegebiet
152-7086-007-0 - Fremdwerbeanlagen sind nicht zul&ssig
FI.Nr, 157, 166, 168 u. 169 - freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig 329 SO = Sondergebiet
" WA|E+| - Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Architekturelementen B SO
» T (z.B. Balkone, Putzgliederungen, Fassaden6ffnungen)
) \o— .,‘ : sind nicht zulassig 3.2.10. Flache fiir Gemeinbedarf
! S ~ /////;7/’//// ] ‘ ‘ - Werbeanlagen sind im Bereich der Erdgeschosse sowie bis zur
! e B st ) 7 iy, ﬁ e ose Briistungshdhe des ersten Obergeschosses zuléssig L
h | ‘ : ] o — 'l/y////,/////ll///o},/////// /// Yy / ‘ o ﬂ - Einzelne Werbeanlagen diirfen eine GréRe von max. 1,0 m?2 nicht 3.211. - Grinflache
— - m 2 A N ,Illl"{'{/’/'/'/'/:/:/l‘,,////////////’////// / /é/l"g’//";""’// n ‘ ‘ — Gberschreiten . . _ ' .
° ' ‘ Al ﬂ ¥ ‘:\‘e,]_.:g,,/ 7 WeiBnhner Z, //ﬁ/////,//;;//;//;‘:fo,’//é/;}/y "'%,, 4‘¢ A\, hll?{ll}ll;‘;"/’l . ///////"0.“ ) s\lljtlj'ts)zlagn?ar;irgraoX-FZavsvselac\;\éirsb;taemagen Je Betrieb mit nur einer 3.3 Nutzungsschablonen entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan St a dt S e n d e n
Ty I X s 3 \Ys’;gAé;}”/?” ///’7!'//;'(7/'/7/' 'lllll,,{{/il/%} / / 9.8 > — , /iﬁ}//ﬁé/@Wf//}W@// 7 /(/{/ e - Frei aufgestellte Warenautomaten sind nicht zulassig Art der baulichen Nutzung| Anzahi der Vollgesch .
¥ N\ e y f LMo //./!7”,5"0"7 X/ / W/ ///'/ ,I/ﬂ[//,, /7 4 / //I» P - Fahnenmasten und Pylone sind nicht zul3ssi onen THng| Pneat dor ToTgeschosse Flllschema der Nutzungsschablone
“é’ﬂ’ﬁ/}" /////// ]r “6‘ / ((l;qiv !)’;/7///// ""/////) / g «I////////// / 6,///‘//3%‘;’ '//_//”///////// //I g y g Grundflachenzahl Gechossflachenzahl -
“%"-","({/////é/w S mi”//é{//@{/}// /’ 5% ’ 7 %% /'”’777///17/;lf%;//1 ////////////// i 2.2. Kategorie 2: hohe Schutzwiirdigkeit _— Einfacher Bebauu ngsplan
SR, A - QK & ////I/I ""'./ // / 2 ”””,’1 4 - WeiBenorner Strale ' . ) ) ) ) - auweise Dachform/Dachneigung .
e el A K, //M // Y 777777 WYY s, . wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abweichungen:
{"’?///// e (/// '////9////////// /r // /‘4//1//[’///,//'/77///////5{',////’7';’/// - Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig 3.4 soooo0000000¢ Abgrenzung unetrschiedlicher Festsetzungen Satzung Uber besondere Anforderungen an
i k) Wil Wt _ , ¢ _ _ g g g .
/ ,/r'{,'//;/'/// g A ’///////////ﬂ ,,,//;//‘/ /r' f // /////5////////4{,//‘ - freistehende Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis d ie au Be re Gestaltu na von We rbean Ia en
-2, /@I////ﬂ//‘,fﬁllllll bi //////////////// //,_/// i L@'@% zu einer GroRe von max. 2,0 m? zuléssig 35 @ Kulturdenkmal g g
//'ftf, )) *) — WA @' ~ - Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulassig '
> B 0,35 - Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zulassig 3.6 Naturdenkmal Werbeamagensatzu ng nach Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO i.V.
— S - zulassig sind Schaukasten, die an einer Fassade zur angrenzen- : . aturdenkma .
s Ly den Strallenseite angebracht werden, eine Grélke von 1,5 m? mlt § 30 AbS 3 BaUGB
Q nicht Gberschreiten und keine Dauerbeleuchtung aufweisen
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2.3. 3 Kategorie 3: eingeschrankte Schutzwirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundséatzlich genehmigungspflichtig Plan 5: WeiBen horner Stra Be,

freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer Groe von . H
max. 5,0 mF und einer HORG von max. 5,0 m lllerberger Stralle, Witzighausen
Fremdwerbeanlagen sind nur in Mischgebieten (M) u. Dorfgebie-
ten (MD) mit vorrangiger Pragung durch gewerbliche und hand-
werkliche Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
bzw. in nicht GUberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen
Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen, zulassig,
sofern sie das Strafen- und Ortsbild nicht wesentlich beein-

7Y,
,,,,,,

trachtigen
- Fremdwerbeanlagen sind in Kerngebieten (MK) mit vor- Stand: 2509201 3 MarSstab 1 . 2 000
Zo8 Ve o 152-7086-003-1 rangiger Pragung durch Handels- und Bironutzungen e
=] o-",ﬁ\“%‘ CEMSRRTr i nicht zulassig Gefertigt:
L s @ o . - Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis zu einer GroRe Biiro fiir Stadtplanung, BfS
o der einzelnen Anlagen von 4,0 m? zulassig Dipl.-Ing. E. Zint
° - - an Gebauden mit iiberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein
Werbeausleger (Nasenschild) zulassig Verfah K
: o - Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und erfahrensvermerke
X einer Ausladung von max. 1,0 m an der stral’enseitigen Fas- Der Stadtrat der Stadt Senden hatam . .2013 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
102 100 sade auszubilden. Sie diirfen bis zur Unterkante der Fenster Bebauungsplanes beschlossen.
des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

muss dabei mind. 3,0 m Uber der angrenzenden Fuliganger-
bzw. Gehwegflache liegen. Sie dirfen nicht in die Fahrbahn
ragen.

- Werbeanlagen durfen die architektonische Gliederung von
Gebauden nicht Gberdecken. Fenster- und Schaufenster-
verklebungen dirfen einen max. Beklebungsanteil von 50%
der Fensterflache nicht Gbersteigen

- pro Gebaude sind max. 3 Fahnenmasten zulassig

Senden, den . .2013

0
9214 X &
&
o 83

Kurt Baiker
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom . .2013 hat in der Zeit vom
. .2013 bis . .2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

152-7086-008-0
. GansaCke West 92157

- Werbeanlagen an oder auf Dachflichen sind nicht zuléssig Die offentliche Auslegung wurde am . .2013 ortsublich bekannt gemacht.
Die von dem Bebauungsplan berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 BauGB am . .2013
24. @ Kategorie 4: keine Schutzwurdigkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum . .2013 aufgefordert.
- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig Senden, den . .2013
- freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer GroRe von
max. 10,0 m? und einer H6he von max. 10,0 m Kurt._Baiker _
- Fremdwerbeanlagen sind grundsatzlich in durch Bebauungsplan 1. Burgermeister
festgesetzten Gewerbe-, Industrie und vergleichbaren Sonderge-
bieten, innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht Der Bebauungsplan in der Fassung vom . .2013 wurde am . .2013 vom Stadtrat der Stadt Senden als
liber planten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung Satzung beschlossen.
den vorgenannten Gebieten entsprechen, zulassig, sofern sie Senden, den . .2013
das StralRen- und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen
- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer Grolke der Kurt Baiker
einzelnen Anlagen bis max. 10,0 m? zulassig. Sie dirfen max. 1. Burgermeister
3 5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken
- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Hohe Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt gemacht.
von max. 1,0 m Uber der Traufkante zulassig Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ist damit rechtsverbindlich. Jedermann kann den
Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus Senden zu den Ublichen Dienststunden einsehen und tber den In-
2.5. ortsbildpragende Grunflache halt Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Senden, den
MaRstab 1 : 2.000 ,
Kurt Baiker

1. Burgermeister
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Stadt Senden

Einfacher Bebauungsplan
Satzung uber besondere Anforderungen an die auBere

Gestaltung von Werbeanlagen
Plan 6: DorfstraBe, Hittistetten

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), letzte berucksichtigte
Anderung: Art. 20a geand. (Art. 65 G v. 24.07.2012, GVBI S. 366)

Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4G vom 25.02.2010 (GVBI S. 66).

1.
1.1.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

KATEGORIEN DER SCHUTZWURDIGKEIT

Kategorie 1: sehr hohe Schutzwiirdigkeit
- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
- es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig
- Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig
- freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig
- Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Architekturelementen
(z.B. Balkone, Putzgliederungen, Fassadendoffnungen)
sind nicht zulassig
- Werbeanlagen sind im Bereich der Erdgeschosse sowie bis zur
Bristungshodhe des ersten Obergeschosses zulassig
- Einzelne Werbeanlagen diirfen eine Gré3e von max. 1,0 m? nicht
Uberschreiten
- zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je Betrieb mit nur einer
Werbeanlage pro Fassadenseite
- Frei aufgestellte Warenautomaten sind nicht zulassig
- Fahnenmasten und Pylone sind nicht zulassig

Kategorie 2: hohe Schutzwirdigkeit
wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abweichungen:
- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
- freistehende Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis
zu einer GroRRe von max. 2,0 m? zulassig
- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulassig
- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zulassig
- zulassig sind Schaukasten, die an einer Fassade zur angrenzen-
den StralRenseite angebracht werden, eine Gréfie von 1,5 m?
nicht tberschreiten und keine Dauerbeleuchtung aufweisen

Kategorie 3: eingeschrankte Schutzwirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer Gréf3e von
max. 5,0 m? und einer Hohe von max. 5,0 m

- Fremdwerbeanlagen sind nur in Mischgebieten (MI) u. Dorfgebie-
ten (MD) mit vorrangiger Pragung durch gewerbliche und hand-
werkliche Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
bzw. in nicht Gberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen
Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen, zulassig,
sofern sie das Straflen- und Ortsbild nicht wesentlich beein-
trachtigen

- Fremdwerbeanlagen sind in Kerngebieten (MK) mit vor-
rangiger Pragung durch Handels- und Biironutzungen
nicht zulassig

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis zu einer Grofe
der einzelnen Anlagen von 4,0 m? zulassig

- an Gebauden mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein
Werbeausleger (Nasenschild) zuldssig

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und
einer Ausladung von max. 1,0 m an der stral3enseitigen Fas-
sade auszubilden. Sie durfen bis zur Unterkante der Fenster
des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante
muss dabei mind. 3,0 m Uber der angrenzenden Fuliganger-
bzw. Gehwedgflache liegen. Sie durfen nicht in die Fahrbahn
ragen.

- Werbeanlagen durfen die architektonische Gliederung von
Gebauden nicht Uberdecken. Fenster- und Schaufenster-
verklebungen durfen einen max. Beklebungsanteil von 50%
der Fensterflache nicht ibersteigen

- pro Gebaude sind max. 3 Fahnenmasten zulassig

- Werbeanlagen an oder auf Dachfldchen sind nicht zulassig

@ Kategorie 4: keine Schutzwirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer GroRRe von
max. 10,0 m? und einer H6he von max. 10,0 m

- Fremdwerbeanlagen sind grundsatzlich in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie und vergleichbaren Sonderge-
bieten, innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht
Uber planten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen, zuldssig, sofern sie
das StralRen- und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen

- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer GroRRe der
einzelnen Anlagen bis max. 10,0 m? zuldssig. Sie durfen max.
5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Hohe
von max. 1,0 m Uber der Traufkante zulassig

: ortsbildpragende Griinfliche

3.1.
3.2.
3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.10.

3.2.11.

3.3

3.4

3.5

3.6

INFORMATIONEN AUS BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANEN
INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG

z.B. 152-7082-016-0 Bebauungsplan - Nummer

Art der Nutzung entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan

WA

WR

wWB

MD

MK

GE

Gl

SO

Allgemeines Wohngebiet

Reines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

SO = Sondergebiet

Flache fir Gemeinbedarf

Grinflache

Nutzungsschablonen entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse Flllschema der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl

Gechossflachenzahl

Bauweise

6-6-0-0-0-60-6-600600¢

D]
@

Dachform/Dachneigung

Abgrenzung unetrschiedlicher Festsetzungen
Kulturdenkmal

Naturdenkmal

Stadt Senden

Einfacher Bebauungsplan
Satzung uber besondere Anforderungen an
die auBere Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagensatzung nach Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO i.V.
mit § 30 Abs. 3 BauGB

Plan 6: DorfstraRe, Hittistetten

Stand: 25.09.2013 MafRstab 1 : 2.000

Gefertigt:
Buro fur Stadtplanung, BfS
Dipl.-Ing. E. Zint

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Senden hat am . .2013 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2013 ortsiliblich bekannt gemacht.
Senden, den . .2013

Kurt Baiker
1. Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom . .2013 hat in der Zeit vom
. .2013 bis . .2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am . .2013 ortsliblich bekannt gemacht.

Die von dem Bebauungsplan berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 BauGB am . .2013
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum . .2013 aufgefordert.

Senden, den . .2013

Kurt Baiker
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom . .2013 wurde am . .2013 vom Stadtrat der Stadt Senden als
Satzung beschlossen.

Senden, den . .2013

Kurt Baiker
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ist damit rechtsverbindlich. Jedermann kann den
Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus Senden zu den (blichen Dienststunden einsehen und tber den In-
halt Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Senden, den

Kurt Baiker
1. Blrgermeister
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Stadt Senden

Einfacher Bebauungsplan

Satzung uber besondere Anforderungen an die auRere
Gestaltung von Werbeanlagen

Plan 7: Uffholtzer StraRe, Unterdorf, Aufheim

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), letzte beriicksichtigte
Anderung: Art. 20a geand. (Art. 65 G v. 24.07.2012, GVBI S. 366)

Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4G vom 25.02.2010 (GVBI S. 66).

1. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
1.1.

[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. KATEGORIEN DER SCHUTZWURDIGKEIT
2.1.

sehr hohe Schutzwiirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig

- Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig

- freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig

- Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Architekturelementen
(z.B. Balkone, Putzgliederungen, Fassadendffnungen)
sind nicht zulassig

- Werbeanlagen sind im Bereich der Erdgeschosse sowie bis zur
Bristungshohe des ersten Obergeschosses zulassig

- Einzelne Werbeanlagen durfen eine GréfRe von max. 1,0 m? nicht
Uberschreiten

- zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je Betrieb mit nur einer
Werbeanlage pro Fassadenseite

- Frei aufgestellte Warenautomaten sind nicht zulassig

- Fahnenmasten und Pylone sind nicht zulassig

1 Kategorie 1:

2.2 2 Kategorie 2: hohe Schutzwirdigkeit

wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abweichungen:

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis
zu einer GrofRRe von max. 2,0 m? zuldssig

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulassig

- Werbeanlagen an oder auf Dachfladchen sind nicht zuldssig

3.1
3.2.
3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.10.

3.2.11.

3.3

3.4

3.5

3.6

INFORMATIONEN AUS BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANEN

INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG
z.B. 152-7082-016-0 Bebauungsplan - Nummer

Art der Nutzung entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan

WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

wB

MD Dorfgebiet

MI Mischgebiet

MK Kerngebiet

Gewerbegebiet

GE

Industriegebiet

Gl

SO SO = Sondergebiet

Flache fur Gemeinbedarf

Grinflache

Nutzungsschablonen entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung| Anzahl der Vollgeschosse

Fillschema der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl Gechossflachenzahl

Bauweise

Dachform/Dachneigung
Abgrenzung unetrschiedlicher Festsetzungen
Kulturdenkmal

D]

Naturdenkmal

Stadt Senden

Einfacher Bebauungsplan
Satzung uber besondere Anforderungen an
die auBere Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagensatzung nach Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO i.V.
mit § 30 Abs. 3 BauGB

- zulassig sind Schaukasten, die an einer Fassade zur angrenzen-
den StralRenseite angebracht werden, eine GréRe von 1,5 m?
nicht Gberschreiten und keine Dauerbeleuchtung aufweisen
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2.3. 3 Kategorie 3: eingeschrankte Schutzwirdigkeit

Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer GréRe von
max. 5,0 m? und einer H6he von max. 5,0 m
Fremdwerbeanlagen sind nur in Mischgebieten (Ml) u. Dorfgebie-
ten (MD) mit vorrangiger Pragung durch gewerbliche und hand-
werkliche Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
bzw. in nicht Gberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen
Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen, zulassig,
sofern sie das Stral’en- und Ortsbild nicht wesentlich beein-
trachtigen

- Fremdwerbeanlagen sind in Kerngebieten (MK) mit vor-
rangiger Pragung durch Handels- und Biironutzungen
nicht zulassig

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis zu einer Groke
der einzelnen Anlagen von 4,0 m? zulassig

- an Gebauden mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein
Werbeausleger (Nasenschild) zulassig

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und
einer Ausladung von max. 1,0 m an der stralenseitigen Fas-
sade auszubilden. Sie durfen bis zur Unterkante der Fenster
des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante
muss dabei mind. 3,0 m Uber der angrenzenden Fuliganger-
bzw. Gehwegflache liegen. Sie dirfen nicht in die Fahrbahn
ragen.

- Werbeanlagen dirfen die architektonische Gliederung von
Gebauden nicht Uberdecken. Fenster- und Schaufenster-
verklebungen diirfen einen max. Beklebungsanteil von 50%
der Fensterflache nicht Ubersteigen

- pro Gebaude sind max. 3 Fahnenmasten zulassig

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zulassig

2.4, Kategorie 4: keine Schutzwirdigkeit

@ - Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind zulassig bis zu einer Grée von
max. 10,0 m? und einer H6he von max. 10,0 m

- Fremdwerbeanlagen sind grundsatzlich in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie und vergleichbaren Sonderge-
bieten, innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht
Uber planten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen, zuldssig, sofern sie
das Stralen- und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen

- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer Gré3e der
einzelnen Anlagen bis max. 10,0 m? zulassig. Sie dirfen max.
5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Hohe
von max. 1,0 m Gber der Traufkante zulassig

2.5, ortsbildpragende Griinflache

Plan 7: Uffholtzer StraRe, Unterdorf, Aufheim

Stand: 25.09.2013

Gefertigt:
Buro flr Stadtplanung, BfS
Dipl.-Ing. E. Zint

Mafstab 1 : 2.000

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Senden hat am
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Senden, den . .2013

.2013 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Kurt Baiker
1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
.2013 bis . .2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am .2013 ortsublich bekannt gemacht.

Die von dem Bebauungsplan beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 BauGB am
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum . .2013 aufgefordert.

Senden, den .2013

.2013 hat in der Zeit vom

.2013

Kurt Baiker
1. Blrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

Senden, den .2013

.2013 wurde am .2013 vom Stadtrat der Stadt Senden als

Kurt Baiker
1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ist damit rechtsverbindlich. Jedermann kann den
Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus Senden zu den Ublichen Dienststunden einsehen und tber den In-
halt Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Senden, den

Kurt Baiker
1. Burgermeister
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1. Anlass und Ziel der Werbeanlagensatzung

Die Gemeinde Senden hat entsprechend Art. 81 BayBO Abs. 1 Nr. 2 eine Werbeanlagensat-
zung erlassen (Inkraft getreten am 29.03.2007). Geltungsbereich ist das gesamte Stadtge-
biet. Die Anforderungen an die Werbeanlagen differenzieren sich nach Baugebieten entspre-
chend BauNVO oder nach 8§ 34 BauGB. Sie gelten nicht fir Gewerbegebiete (GE) und In-
dustriegebiete (GI).

Das Verwaltungsgericht Augsburg hat in dem Urteil vom 30.05.2012 zu der Verwaltungs-
streitsache DPW Deutsche Plakat-Werbung zur Aufstellung einer Werbetafel auf dem Flur-
stiick Nr. 722 in Senden sowohl die Festsetzungen der Werbeanlagen des Bebauungsplanes
"Sludliche Kemptener StralRe" als auch die Vorgaben der Werbeanlagensatzung vom
29.03.2007 fur nichtig erklart. Gemal der Urteilsbegriindung ist ein genereller Ausschluss
von Werbeanlagen nur mdglich, wenn besondere ortsgestalterische Griinde vorliegen wie
z.B. der Schutz bestimmter Bauten, Stral3en, Platze u. Ortsteile von geschichtlicher, kiinstle-
rischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Baudenkmalen. Die Satzungen mussen
somit differenzierte dOrtliche Gegebenheiten und Besonderheiten bertcksichtigen und kénnen
keinen pauschalen Ausschluss beinhalten.

Verbote bzw. die Gestaltung von Werbeanlagen kénnen nur im Zusammenhang mit dem
jeweiligen stadtischen Umfeld, in dem sie errichtet werden sollen, beurteilt werden. Die stad-
tebauliche Schutzwirdigkeit bildet die Vorgabe fiir besondere Anforderungen an die aul3ere
Gestaltung von Werbeanlagen. Hierzu ist die Bestimmung unterschiedlicher Teilbereiche /
Geltungsbereiche mit unterschiedlicher stadtebaulicher Schutzwirdigkeit notwendig.

Ziel ist es auf der Grundlage der bestehenden Rechtsprechung fir die unterschiedlichen
stadtebaulichen Bereiche der Innenstadt von Senden eine Werbegestaltungssatzung zu er-
stellen. Mit diesen ortlichen Bauvorschriften sollen Verunstaltungen verhindert und die stad-
tebauliche Gestaltung positiv beeinflusst werden.

Da in den meisten Bebauungsplanen die ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen nach
den Urteilen der Verwaltungsgerichte nichtig sind, missen die Geltungsbereiche dieser Be-
bauungsplane in die Uberarbeitung der Vorgaben fiir ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswer-
bung mit einbezogen werden. Somit ist die Satzung im Rahmen eines einfachen Bebau-
ungsplans gemanR § 30 Abs. 3 BauGB zu erstellen.

2. Grundlagen zur Erstellung einer Werbeanlagensatzung

2.1 Definition Werbeanlagen

Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung (Werbeanlagen) einschliel3lich Automaten sind
bauliche Anlagen. Sie dienen der Ankiindigung, Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe
oder Beruf und sind vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar.

Fremdwerbeanlagen sind eigenstandige sonstige Gewerbebetriebe (BauNVO), die aul3er-
halb der Statte der Leistung z.B. Produkte oder Dienstleistungen anpreisen.

2.2 Bestehende rechtliche Regelungen nach BayBO
Nach Art. 8 BayBO (Baugestaltung) ist die stérende Haufung von Werbeanlagen unzuléssig.

Verfahrensfreie Werbeanlagen Art. 57 (1) Nr. 13 BayBo sind:

a) Werbeanlagen in Auslagen oder an Schaufenstern, im Ubrigen mit einer Ansichtsflache
bis zu 1,0 m2,

b) Warenautomaten,

c) Werbeanlagen, die nicht vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,

d) Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur voribergehend fur héchstens
zwei Monate angebracht werden, im AulRenbereich nur, soweit sie einem Vorhaben im
Sinn des § 35 Abs. 1 BauGB dienen,

e) Zeichen, die auf abseits oder versteckt gelegene Statten hinweisen (Hinweiszeichen),
auf3er im AuRRenbereich,

f) Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn
sie vor Ortsdurchfahrten auf einer einzigen Tafel zusammengefasst sind,

2
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g) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und ver-
gleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung, an und auf Flugplatzen, Sportan-
lagen, auf abgegrenzten Versammlungsstatten, Ausstellungs- und Messegeldnden, sowie
sie nicht in die freie Landschaft wirken, mit einer H6he bis zu 10 m.

Art. 81 Abs. Nr. 2 BayBO ermdoglicht Gemeinden durch Satzung im eigenen Wirkungskreis
Bauvorschriften Uber das Verbot der Errichtung von Werbeanlagen aus ortsgestalterischen
Grunden zu erlassen. Die Vorschriften konnen somit im Rahmen einer eigenstandigen Orts-
satzung gemaf BayBO oder als einfacher Bebauungsplan geméanR BauGB erstellt werden.

3. Aussagen der Rechtsprechung (Verwaltungsgericht Augsburg 23.05.
2012 / BayVerGH 23.01.2012)

3.1 Generelle Verbote und Abgrenzung von Geltungsbereichen

Ein genereller Ausschuss von Fremdwerbeanlagen im Mischgebiet ist unzuldssig. Ein Verbot

kann nur erfolgen, wenn ortsgestalterische Griinde vorliegen.

Ein generelles Verbot der Errichtung von Werbeanlagen ist nur gerechtfertigt, wo Griinde der
bauordnungsrechtlichen Ortsbildgestaltung ein entsprechendes Verbot erfordern.

Eine gemeindeweite Verbotssatzung ist rechtswidrig. Es sind verschiedene Bereiche mit
unterschiedlichem Ortsbild und unterschiedlicher Schutzwirdigkeit bzw. Schutzbedurftigkeit
abzugrenzen.

Die Abstufung der Schutzwirdigkeit kann nach Baugebieten, Bauquartieren und Strafl3enzi-
ge erfolgen.

Verbote bzw. die Gestaltung von Werbeanlagen kénnen nur im Zusammenhang mit dem
jeweiligen stadtischen Umfeld, in dem sie errichtet werden sollen, beurteilt werden.

Grundsatzlich ist eine Werbeanlagensatzung in besonderem Mal3e auf das betroffene Gebiet
auszurichten

3.2  Schutzbedurftigkeit von Gebieten
Begriffe und Kriterien zur Bestimmung ortsgestalterischer Grinde einer Schutzbedurftigkeit
von Gebieten kdnnen wie folgt definiert werden:

- besonderes Ortsbhild: Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung

- Schutz bestimmter Bauten, StraRen und Platze

- architektonische Gliederung, ortstypische Gestaltungselemente

- Schutz ortstypischer ortspragender Baugestaltung

- besonderer architektonischer Wert von Gebauden

- ortshildpragende Sichtachsen

- ortshildpragende Raumbeziige

- wesentliche StraRenrdume

- historische Bausubstanz

- Kunst- und Naturdenkmale

Ortsbildgestalterische Belange sind grundsatzlich von Gewicht in Altstadtbereichen und
Wohngebieten.

Beeintrachtigungen des Ortsbildes in Gewerbe- und Industriegebieten und vergleichbaren
Sondergebieten sind nicht ohne weiteres benennbar.

4.  Abgrenzung StralRenraume mit unterschiedlichem Ortsbild

4.1 Abgrenzung der Geltungsbereiche

Die verschieden stadtebaulich strukturierten Bereiche der Innenstadt von Senden weisen
bezogen auf das vorhandene Ortsbild eine unterschiedliche Schutzwirdigkeit auf. Innerhalb
dieser unterschiedlichen Bereiche werden Stral3enraume abgegrenzt, die eine homogene
Struktur aufweisen.
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Die Einsehbarkeit der Grundstiicke von der Strafl3e her bestimmen die Tiefe des Geltungsbe-
reiches. Die Voruntersuchungen haben ergeben, dass mindestens eine Grundstiickstiefe von
30 m, gemessen von der jeweiligen stral3enseitigen Grundstiicksgrenze, als Geltungsbereich
der Satzung notwendig ist, um wirksame Schutzregeln aufstellen zu konnen.

Die StralRenrdaume und das Ortsbild werden in ihrer stadtebaulichen Struktur beschrieben
und werden bezogen auf die Errichtung von Werbeanlagen in ihrer Schutzwirdigkeit bewer-
tet. Daraus ergeben sich die Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen, die bezo-
gen auf den Grad der Schutzwuirdigkeit festgelegt werden.

Die StraRenraume in ihrer Gesamtheit bilden den Geltungsbereich der Satzung. Es werden
die ortlichen Bauvorschriften entsprechend der Schutzwirdigkeit der Stral3enraume differen-
ziert. Generelle Verbote werden nicht ausgesprochen.

4.2 Kategorien der Schutzwirdigkeit

Hinweisschilder vor Ortsdurchfahrten und im Zufahrtsbereich von Gewerbegebieten, die In-
haber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen, sind auf einer einzigen zusammen-
gefassten Tafel grundsatzlich zulassig.

Werbeanlagen in privaten ortshildpragenden Grin- und Freiflachen sowie 6ffentlichen Griin-
und Freiflachen sind grundsatzlich nicht zuléssig. Diese Bereiche sind in den jeweiligen Pla-
nen entsprechend dargestellt.

Kategorie 1: sehr hohe Schutzwirdigkeit

Die Anforderungen und Bewertungskriterien finden im wesentlichen Anwendung bei allge-
meinen Wohngebieten (WA), bei Mischgebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch Wohn-
nutzung, bei Dorfgebieten (MD) ebenfalls mit vorrangiger Pragung durch Wohnnutzung und
im Umfeld von Baudenkmalen sowie in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhande-
nen Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen.

Anforderungen der Schutzwirdigkeit Bewertungskriterien

- Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmi- - Homogene und hochwertige stédtebauliche
gungspflichtig Gliederung und Struktur

- es sind nur Werbeanlagen an der Statte der - Homogene Nutzungsstruktur mit vorrangiger
Leistung zulassig Wohnnutzung

- Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig - Besondere architektonische Gliederung und

- freistehende Werbeanlagen sind nicht zu- Wertigkeit der Bebauung
lassig - Einheitliches Ortsbild der Bebauung

- Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Ar- - Insgesamt hohe Wertigkeit des Gebietes in
chitekturelementen (z.B. Balkone, Putzgliede- baugestalterischer Hinsicht
rungen, Fassadendéffnungen) sind nicht zulas- - Besondere ortstypische Gestaltungselemente
sig - Besondere Gestaltung der StralRenraume

- Werbeanlagen mit wechselndem und beweg- - Baudenkmale innerhalb bzw. im Umfeld des
tem Licht sind nicht zuléssig Satzungsgebietes

- Werbeanlagen sind im Bereich der Erdge-
schosse sowie bis zur Bristungshohe des ers-
ten Obergeschosses zulassig

- Einzelne Werbeanlagen dirfen eine GroRRe
von max. 1,0 m2 nicht Uberschreiten

- Zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je
Betrieb mit nur einer Werbeanlage pro Fassa-
denseite

- Zulassig sind Schaukéasten, die an einer Fas-
sade zur angrenzenden Stral3enseite ange-
bracht werden, eine Grofze von 1,5 m2 nicht
Uberschreiten und keine Dauerbeleuchtung
aufweisen

- Fahnenmasten und Pylone sind nicht zulassig
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Kategorie 2: hohe Schutzwirdigkeit

Die Anforderungen und Bewertungskriterien finden im wesentlichen Anwendung bei allge-
meinen Wohngebieten (WA), bei Mischgebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch Wohn-
nutzung und bei Dorfgebieten (MD) ebenfalls mit vorrangiger Pragung durch Wohnnutzung
sowie in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenann-
ten Gebieten entsprechen.

Anforderungen der Schutzwirdigkeit
Wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abwei-
chungen:

Bewertungskriterien
Wie Kategorie 1, jedoch mit reduzierten und
geringeren Bewertungsanforderungen

- Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmi-
gungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind an der Stétte
der Leistung bis zu einer GréR3e von max. 2,0
m? zul&ssig

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis
max. 2,0 m2 zulassig

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind
nicht zulassig. Zulassig sind Schaukasten, die
an einer Fassade zur angrenzenden Stral3en-
seite angebracht werden, eine Grof3e von 1,5
mz2 nicht Uberschreiten und keine Dauerbe-
leuchtung aufweisen

Kategorie 3: eingeschrankte Schutzwirdigkeit

Die Anforderungen und Bewertungskriterien finden im wesentlichen Anwendung bei Misch-
gebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch gewerbliche Nutzung, in Kerngebieten (MK)
und bei Dorfgebieten (MD) ebenfalls mit vorrangiger Pragung durch gewerbliche Nutzungen
sowie in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenann-
ten Gebieten entsprechen.

Anforderungen der Schutzwirdigkeit
- Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmi-
gungspflichtig

Bewertungskriterien
Bereiche mit kleinteiligen gewerblichen Betrie-
ben und Handelsbetrieben ohne besondere

- freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis
zu einer GroéRRe von max. 5,0 m2 und einer Ho-
he von max. 5,0 m

Fremdwerbeanlagen sind nur in Mischgebie-
ten (MI) u. Dorfgebieten (MD) mit vorrangiger
Pragung durch gewerbliche und handwerkli-
che Nutzungen innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen bzw. in nicht Uberplanten Berei-
chen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen, zu-
lassig, sofern sie das Stralen- und Ortsbild
nicht wesentlich beeintrachtigen
Fremdwerbeanlagen sind in Kerngebieten
(MK) mit vorrangiger Pragung durch Handels-
und Blronutzungen nicht zulassig
Werbeanlagen sind im Fassadenbereich zu-
lassig bis zu einer Gro3e der einzelnen Anla-
gen von 4,0 m?

- An Gebduden mit Uberwiegend gewerblicher
Nutzung ist ein Werbeausleger (Nasenschild)
zulassig

Werbeausleger sind mit einer horizontalen
Ausrichtung und einer Ausladung von max.
1,0 m an der straBenseitigen Fassade auszu-
bilden. Sie diurfen bis zur Unterkante der
Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden, die Unterkante muss dabei mind. 3,0

stadtebauliche Anforderungen
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m Uber der angrenzenden Ful3ganger- bzw.
Gehwegflache liegen. Sie dirfen nicht in die
Fahrbahn ragen

- Werbeanlagen dirfen die architektonische
Gliederung von Geb&uden nicht Gberdecken.
Fenster- und Schaufensterverklebungen dur-
fen einen max. Beklebungsanteil von 50% der
Fensterflache nicht Ubersteigen

- Pro Gebé&ude sind max. 3 Fahnenmasten zu-
lassig

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind
nicht zulassig

Kategorie 4: ohne Schutzwirdigkeit

Es handelt sich bei dieser Kategorie um Gewerbe- und Industriegebiete sowie Sondergebie-
te fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe bzw. in nicht Gberplanten Bereichen, die nach der
vorhandenen Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen.

Anforderungen der Schutzwirdigkeit Bewertungskriterien
- Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmi- Es bestehen keine besonderen Bewertungsan-
gungspflichtig forderungen

- freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis
zu einer GrolRe von max. 10,0 m2 und einer
Hohe von max. 10,0 m
Fremdwerbeanlagen sind in durch Bebau-
ungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie
und vergleichbaren Sondergebieten, innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht
Uberplanten Bereichen, die nach der vorhan-
denen Bebauung den vorgenannten Gebieten
entsprechen, zulassig, sofern sie das StraRen-
und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen
- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit
einer GrolRe der einzelnen Anlagen bis 10,0
m? zulassig. Sie durfen max. 10% der jeweili-
gen Fassadenseite bedecken
- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind
bis zu einer Hohe von max. 1,0 m Uber der
Traufkante zulassig

5.0 Abgrenzung der Straflenrdume / Bewertung der stadtebauli-

chen Schutzwirdigkeit / Anforderungen an Werbeanlagen
5.1 Bereich 1: StralRenraum Bachstral3e
5.1.1 Abgrenzung Bereich 1: BachstralRe
Von Beginn der BachstralRe ab Aufheimer Stral3e bis Beginn der Lange Stral3e.

5.1.2 Ortsbhildbeschreibung Bereich 1

Der Verlauf der Bachstral3e weist von der Aufheimer Stral3e bis Haselnussweg eine homo-
gene stadtebauliche Struktur auf. Die Uberwiegend giebelstandigen, langstreckten 2-ge-
schossigen Gebaude mit deutlich geneigtem Satteldacher pragen die dorfliche Baustruktur
dieses Strallenraums. Vereinzelt ist noch landwirtschaftliche Nutzung ablesbar. Insgesamt
stellt die bestehende Bebauungsstruktur ein einheitliches Ortsbild mit den typisch giebel-
standigen Gebauden eines schwabischen Strallendorfes dar.

Umbauten, Modernisierung und Neubauten nehmen Rucksicht auf die vorhandene stadte-
bauliche Struktur. Auch die kleinteiligen Nachverdichtungen und Modernisierungen passen
sich der vorhandenen doérflichen Gebaudestrukturen an.
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Vom Haselnussweg bis zum Ende der Bachstrae (Lange Stral3e) sind neue Wohnbauten
entstanden, die mit ihrer 2-Geschossigkeit und den bis 38° geneigten Satteldachern die vor-
handene stadtebauliche Struktur bertcksichtigen.

Insgesamt herrscht in der Bachstral3e die Wohnnutzung vor mit einem ausgewogenen Anteil
an Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben. Es handelt sich vorrangig um ein dorfliches
Gebiet mit einer vorrangigen Pragung durch Wohnnutzung.

5.1.3 Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 1

Der nordéstlich an die Bachstral3e grenzende Stral3enraum ist bis auf die Neubebauung am
Haselnussweg planungsrechtlich als Dorfgebiet, das Neubaugebiet Haselnussweg ist als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hinter dem Dorfgebiet und dem allgemeinem Wohnge-
biet schlief3t ein grof3es zusammenhangendes reines Wohngebiet an.

Fur den sudwestlichen Teil der Bachstral3e existieren nicht durchgéangig Bebauungsplane.
Die planungsrechtlich festgesetzten Flachen sind als Dorfgebiet ausgewiesen.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-006-2 Auf der Reutte
Nr. 152-7082-024-0 An der Stuibenstralle
Nr. 152-7082-010-2 An der Hittistetter Straf3e

5.1.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 1 Bachstral3e

Die Schutzwirdigkeit der gesamten Bachstral3e wird als sehr hoch eingestuft. Werbeanlagen
kénnen diese vorwiegend dorflich gepragte stadtebauliche Struktur stark beeintrachtigen.
Vor allem grof3flachige Werbeanlagen entsprechen nicht dem Nutzungscharakter des Gebie-
tes, das als nicht nur planungsrechtlich, sondern auch wegen seiner baulichen Struktur und
Nutzung als Dorfgebiet bezeichnet werden kann. Besonders schutzwiirdig ist der StralRenzug
durch die fur ein schwabisches StraRendorf typischen giebelstdndigen Baukorper.

Der Bereich wird mit der Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe Schutzwirdigkeit

5.1.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m nérdlich und sudlich der BachstraRe, gemessen von der
jeweiligen Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 1 mit sehr
hoher Schutzwirdigkeit

5.2 Bereich 2: Stralenraum Ortsstrafie Ost

5.2.1 Abgrenzung Bereich 2: Ortsstraf3e Ost

Nordlicher Bereich zwischen Daimler StraRe und Aufheimer StrafRe / Bachstral3e, sudlicher
Bereich zwischen Bahnlinie Kempten und Aufheimer StralRe / Bachstral3e.

5.2.2 Ortshildbeschreibung Bereich 2

Der gesamte sudliche Bereich der Ortsstral’e und der nordliche Bereich zwischen Daimler-
stra3e bzw. Landgraben und Bachstral3e weist eine max. 2-geschossige Bebauung mit Sat-
teldachern auf. Vereinzelt wurden Anbauten mit Flachdach errichtet wie z.B. Ortsstral3e Nr. 8
(Merkez Market). Es handelt sich durchgehend um eine offene Bauweise mit Giberwiegender
Wohnnutzung und Garten. Auch wenn ein Strukturwandel in der Nutzung ablesbar ist (aufge-
lassene Hofstelle Auf dem Kirchberg 2) hat die OrtsstralRe in diesem Bereich noch eine dorf-
liche Baustruktur und ist in seiner Gberwiegenden Nutzung ein dorfliches Gebiet mit vorran-
giger Pragung durch Wohnnutzung. Vier Grundstiicke dstliches des Landgrabens sind pla-
nungsrechtlich als Mischgebiet ausgewiesen. Die bauliche Struktur und die Nutzung ent-
sprechen dem Ubrigen StralRenraum des Bereiches 2. Die grofRziigigen Grundstiicke sind als
Garten angelegt.

5.2.3 Rechtskraftige Bebauungspléne Bereich 2

Der ndrdliche Teil des StralRenraums wird planungsrechtlich insgesamt abgedeckt. Im Wes-
ten gibt es ein kleines Mischgebiet, das ndrdlich unmittelbar an ein reines Wohngebiet an-
grenzt. An das Mischgebiet schlielien im Wechsel zwei allgemeine Wohngebiete und zwel
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Dorfgebiete an. Nach Art der baulichen Nutzung sowie den festgesetzten Dichten, wird auch
kunftig die bestehende Struktur erhalten bleiben.

Rechtskréftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-020-1 Im Bruhl 11
Nr. 152-7082-015-1 Am Haldeweg
Nr. 152-7082-033-0 Am Kirchberg

5.2.4 Schutzwirdigkeit des Strallenraums Bereich 2

Die Schutzwurdigkeit des Stralenraums der gesamten Ortsstraf3e Ost wird als sehr hoch
eingestuft. Werbeanlagen kénnen die vorwiegend kleinteilige stadtebauliche Struktur dieses
dorflich gepragten Wohngebietes stark beeintrachtigen. Vor allem groR3flachige Werbeanla-
gen entsprechen nicht dem Nutzungscharakter des Gebietes. Besonders schutzwirdig ist
die ortshildpragende lockere Bebauung mit zum Teil grof3zligig angelegten Hausgarten. Die-
se stadtebaulichen Merkmale treffen auch auf das Mischgebiet zu, es hat keine gewerbliche
Auspragung.

Der Bereich wird mit Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe Schutzwirdigkeit

5.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m nordlich und stdlich der Ortsstrale Ost, gemessen von der
jeweiligen Grundstiicksgrenze, die baugestalterischen Anforderungen der Kategorie 1 mit
sehr hoher Schutzwurdigkeit

5.3 Bereich 3: Stralenraum Ortsstral3e West
5.3.1 Abgrenzung Bereich 3: StraBenraum Ortsstrale West
Ortsstral3e zwischen Bahnlinie Kempten und Daimlerstral3e

5.3.2 Ortsbhildbeschreibung Bereich 3

Das direkt an das Bahngelande angrenzende Grundstiick auf der Nordseite der Ortsstral3e
liegt brach und kann nach geltenden Bebauungsplan 3-geschossig (lID) bei einer GRZ von
0,8 bebaut werden. Daran im Osten angrenzend besteht ein bis zu 6-geschossiges, in die
gesamte Tiefe des Grundstiicks gestaffeltes Wohngebdude mit Flachdach. Das 6stlich an-
grenzende, traufstindige Gebaude mit Kriippelwalm ist als Baudenkmal festgesetzt. Im An-
schluss wurde ein 3-geschossiges Wohngebaude mit einem ausgebauten Satteldach errich-
tet, das sich als Randbebauung bis Gber 40 m in die Daimlerstral3e erstreckt. Die Bebauung
in diesem Bereich weicht von den baulichen Strukturen der Ubrigen Ortsstral3e ab. Die sudli-
che Seite der Ortsstral3e in diesem Bereich weist eine 2- geschossige Bebauung mit Sattel-
dachern auf. Die bauliche und die Nutzungsstruktur haben Wohngebietscharakter und ent-
sprechen der Struktur des Bereiches Ortsstral3e Ost.

5.3.3 Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 3
Bis auf das Eckgrundstiick Ortsstrale / Daimlerstrale, das als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen ist, ist der restliche Bereich als Mischgebiet festgesetzt.

Rechtskréftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-016-0 Ortskern Innenstadt
Nr. 152-7082-032-0 An der HeiningstralRe

5.3.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 3

Der Bereich 3 hat eine grobere Baustruktur als der Bereich 2, OrtsstralRe Ost. Auf der nordli-
chen StralRenseite hat mit Ausnahme des Baudenkmals Ortsstral3e 36 eine Umstrukturierung
der kleinteiligen Bebauung stattgefunden. Ein weit in die Grundstiickstiefe gestaffeltes Ge-
baude weist bis zu 6 Geschosse auf. Die sudliche Stral3enseite entspricht in ihrer stadtebau-
lichen Auspragung dem dorflichen Charakter des weiteren Verlaufs der Ortsstral3e, Wohn-
nutzung herrscht hier vor. Diesem Bereich am Eingang des ddorflich gepréagten Abschnitts der
Ortsstral’e kommt eine besondere Bedeutung zu.

Grol¥flachige selbstandige Werbeanlagen wirden besonders im Umfeld des Baudenkmals
und die sudliche StralRenseite mit der stadtebaulichen Eingangssituation nach dem Bahn-
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Ubergang stark herabmindern. Der Stral3enzug OrtsstrafRe und Bachstrafl3e sind als bauliche
Einheit zu betrachten, die erhaltenswiirdig ist. Sie entsprechen dem Nutzungscharakter des
gesamten StraRenzuges, der insgesamt als Wohngebiet mit dorflichem Charakter bezeichnet
werden kann. Die Bebauung des Mischgebietes hat keine gewerbliche Auspragung.

Das Umfeld des Baudenkmals wird mit Kategorie 1 bewertet, sehr hohe Schutzwirdig-
keit, die Grundsticke stdlich der Ortsstrale werden mit Kategorie 2, hohe Schutz-
wiirdigkeit und der weitere StralBenraum wird mit eingeschrankter Schutzwirdigkeit
(Kategorie 3) eingestuft, da hier bereits stadtebauliche Veranderungen bestehen.

5.3.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m nordlich und sudlich der OrtsstraRe West, gemessen von
der jeweiligen Grundstiicksgrenze, auf der nérdlichen Stral3enseite die baugestalterischen
Anforderungen der Kategorie 3 mit eingeschrankter Schutzwurdigkeit, im Umfeld des Bau-
denkmals Kategorie 1 mit sehr hoher Schutzwirdigkeit und auf der sudlichen Stral3enseite
Kategorie 2 mit hoher Schutzwurdigkeit.

5.4 Bereich 4: StralBenraum Aufheimer Straf3e bis zu den Grinflachen
5.4.1 Abgrenzung Bereich 4: Aufheimer StralRe bis zu den Griunflachen
Von Abzweigung OrtsstralRe/Bachstral3e bis Ende der Bebauung (Beginn Grinflache).

5.4.2 Ortshildbeschreibung Bereich 4

Der Bereich 4 weist eine kleinteilige lockere Baustruktur auf. Die Gebaude sind durchgangig
2-geschossig mit vorwiegend giebelstandiger Ausrichtung. An zwei langgestreckten landwirt-
schaftlichen Nebengebauden auf der Westseite der Aufheimer Straf3e ist die dorfliche Struk-
tur noch gut ablesbar.

5.4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 4

Die Westseite der Aufheimer StraRe (Bereich 4) ist als Dorfgebiet festgesetzt, d.h. es ist Ziel
den dorflichen Charakter als stadtebauliche Figur und als Nutzungsstruktur zu erhalten. Fur
die Ostliche StraRenseite liegt kein Bebauungsplan vor. Die Grundstiicke sind bezogen auf
den Gebietstypus analog der BauNVO als allgemeines Wohngebiet zu qualifizieren.

Rechtskraftiger Bebauungsplan: Nr. 152-7082-020-1 Im Bruhl Il

5.4.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 4

Der gesamte Bereich weist eine intakte, lockere landlich/dorfliche Baustruktur auf. In diesem
Bereich wird vorwiegend gewohnt. Mit dem vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplan
wird angestrebt diesen Charakter zu erhalten. Die Festsetzungen der GRZ mit einem Wert
von 0,4 bzw. 0,3 und der maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse von zwei bzw. einem
Vollgeschoss belegen, dass die zukinftigen stadtebaulichen Ziele sich am dorflich ausge-
pragten Ortsbild orientieren sollen.

Der Bereich wird mit Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe Schutzwirdigkeit

5.4.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m nérdlich und sudlich der Aufheimer Stral3e, gemessen von
der jeweiligen Grundstiicksgrenze, die baugestalterischen Anforderungen der Kategorie 1
mit sehr hoher Schutzwirdigkeit

5.5 Stralenraum Hauptstral3e

Der StralRenraum der HauptstralRe lasst sich nach seiner stadtebaulichen Struktur und Nut-
zungsverteilung in 4 Abschnitte unterteilen. Die lllerwehrstral3e markiert die Richtungsande-
rung des Verlaufs der Hauptstral3e, je nach Osten und Westen. Der ¢stliche Abschnitt zwi-
schen der Bahnlinie Neu-Ulm — Kempten u. der lllerwehrstral3e Iasst sich grob als innerdortli-
cher Handels- und Dienstleistungsschwerpunkt der Gemeinde Senden bezeichnen. Im west-
lichen Abschnitt herrscht Wohnnutzung vor. Der an die lller grenzende Bereich wird geson-
dert betrachtet.
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5.5.1 Stralenraum Hauptstral3e Ost
5.5.1.1 Abgrenzung Bereich 5.1: HauptstrafRe Ost
Bereich zwischen der Bahnlinie Kempten — Neu-Ulm und Kemptener Straf3e.

5.5.1.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 5.1

Stadtebauliche Gestaltung als Kleinteiliges Einkaufs- und Dienstleistungszentrum der Stadt
mit zentralen Einrichtungen. Der Charakter eines Kerngebietes wird bestimmt durch die vor-
handenen Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie insbesondere auch dem Biir-
gerhaus, dem Marktplatz und der Auferstehungskirche mit dem entsprechenden Vorplatz.
Die Handelseinrichtungen befinden sich ausschlief3lich in den Erdgeschossen, die Biro- und
Wohnnutzungen in den Obergeschossen.

Das Ortsbhild dieses Bereiches wird auf der Slidseite der HauptstralRe als geschlossene, ho-
mogene Bebauung mit giebel- und traufsténdigen Geb&uden und 3 bis 4 Geschossen sowie
Satteldachern bestimmt. Eine Ausnahme bilden die Geb&aude zwischen der Gartnerstral3e
und der Kemptener Stral3e mit einer Flachdachausbildung und einer Gebaudehdéhe bis zu 6
Geschossen.

Auf der Nordseite der StralRe besteht in Teilbereichen ebenfalls eine geschlossene, homo-
gene Bebauung, die jedoch unterbrochen wird durch den Marktplatz und den Zugangsbe-
reich zum Birgerhaus. Eine besondere stadtebauliche Gestaltung besteht im Bereich der
Auferstehungskirche und des angrenzenden Paul-Gerhard-Hauses mit einer Platzausbildung
zur HauptstraRe. Das Kirchgebéaude ist als Baudenkmal festgesetzt.

Der HauptstralRe kommt in diesem Abschnitt eine besondere Bedeutung als Stadtzentrum
und Mittelpunkt des biirgerschaftlichen Gemeinwesens zu. Der StralRenraum hat eine grofRe
Aufenthaltsqualitat durch eine besondere Gestaltung als Tempo 30 Bereich mit einer hohen
Aufenthaltsqualitét.

5.5.1.3Rechtskraftige Bebauungspléane Bereich 5.1

Die an die Verkehrsflachen der Hauptstral3e angrenzenden Bereiche sind mit Ausnahme des
Kirchplatzes als Kerngebiete (MK), die rickwartigen Bereiche der Satzungsflachen sind als
Mischgebiete (MI) festgesetzt. Fir die Grundstiicke Hauptstralie 24 — 28 besteht kein Be-
bauungsplan, sie sind jedoch bezogen auf den Gebietstypus analog der BauNVO auch als
Kerngebiet zu qualifizieren. Stadtebauliches Ziel ist es, den Bereich 5.1 als innerértliches
Stadtzentrum zu entwickeln.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-016-0 Ortskern Innenstadt
Nr. 152-7082-016-1 Ortskern Innenstadt, 1. Anderung

5.5.1.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 5.1

Der gesamte Bereich weist eine zentrale innerdrtliche Baustruktur auf. In diesem Bereich
herrscht eine gemischte Nutzung mit zentralen 6rtlichen Einrichtungen (Birgerhaus, Kirche,
Kindergarten) Handel und ergéanzenden Biro- sowie Wohnnutzungen vor. Mit dem vorhan-
denen rechtskraftigen Bebauungsplan wird angestrebt, diesen Bereich als oOrtliches Stadt-
zentrum zu entwickeln. Die Festsetzungen der GRZ einem Wert von 1,0 belegen diese Ziel-
setzung.

Das Umfeld des Baudenkmals Auferstehungskirche wird mit Kategorie 1, d.h. sehr
hohe Schutzwirdigkeit, der weitere Bereich mit Kategorie 3 bewertet, d.h. einge-
schrankte Schutzwirdigkeit

5.5.1.5Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 50 m auf der Nordseite wegen der Platzsituationen sowie dem
freien Einblick und 30 m auf der Siudseite der Hauptstral3e, gemessen von der jeweiligen
Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 3 mit eingeschréank-
ter Schutzwirdigkeit. Im Umfeld der Auferstehungskirche gelten die Anforderungen der Ka-
tegorie 1, sehr hohe Schutzwirdigkeit.

10
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5.5.2 StraRenraum HauptstralRe Mitte
5.5.2.1 Abgrenzung Bereich 5.2: HauptstralRe Mitte
Bereich zwischen Kemptener Straf3e und lllerwehrstral3e.

5.5.2.2 Ortshildbeschreibung Bereich 5.2

Stadtebauliche Gestaltung als kleinteilige Erganzung des dstlich gelegenen Ortszentrums
(Bereich 5.1). Der Teilbereich zur Kemptener StralRe wird bestimmt durch die hochwertige
architektonische Gestaltung des Rathauses. AnschlieRend besteht bis zur Goethestral3e
eine kerngebietstypische Mischung mit Handel und Dienstleistungen sowie Wohnnutzung in
den Obergeschossen der Geb&aude. Das weitere Ortsbild in Richtung Westen weist einen
Wechsel zwischen geschlossener Bebauung und Einzelhdusern mit offener Bauweise auf.
Die Gebaudehohen liegen zwischen ein 1 bis 5 Geschossen mit unterschiedlichen Dachfor-
men, wobei Satteldacher vorwiegen.

Mit Ausnahme der hochwertigen architektonischen Gestaltung des Rathauses weist der Be-
reich keine besondere stadtebauliche Gliederung bzw. ein hervorgehobenes Ortshild auf.
Der vielfaltige Wechsel zwischen geschlossener und offener Einzelhausbebauung bewirkt
ein inhomogenes Stadtbild. Der StralRenraum weist ebenfalls keine grofRe Aufenthaltsqualitat
auf. Entsprechend der getroffenen Festsetzungen in den bestehenden Bebauungsplanen
wird langfristig eine einheitliche, geschlossene Bebauung dieses Bereiches angestrebt.

5.5.2.3Rechtskréaftige Bebauungsplane Bereich 5.2

Die Grundstiicke zwischen der Kemptener Stral3e und der Goethe- bzw. lllerstral3e sind als
Mischgebiete (MI) bzw. als Gemeinbedarfsflache im Bereich des Rathauses festgesetzt. Die
Grundstiicke nérdlich der Hauptstrafl3e zwischen der ZeisestraBe und dem Rathaus sind als
Mischgebiet und westlich der ZeisestralRe als allgemeines Wohngebiet (WA), der Bereich
sudlich der Hauptstra3e zur lllerwehrstraBe als Mischgebiet festgesetzt. Das Mischgebiet
nordlich der Hauptstral3e weist eine vorrangige Pragung mit Handels- und gewerblichen Nut-
zungen, das Mischgebiet sidlich der HauptstraRe zwischen der lllerstraRe und der Illerwehr-
stral3e eine vorrangige Pragung mit Wohnnutzung auf.

Rechtskraftige B-plane: Nr. 152-7082-002-0 Kemptener StralRe
Nr. 152-7082-016-0 Ortskern Innenstadt
Nr. 152-7082-017-0 Westlich der Zeisestralle
Nr. 152-7082-022-0 lllerstraRe — DillmannstralRe
Nr. 152-7082-029-0 Beim Zollhaus und Ortskern
Nr. 152-7082-029-8 Beim Zollhaus und Ortskern, 8. Anderung

5.5.2.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 5.2

Der gesamte Bereich weist mit Ausnahme des Rathauses keine besondere Ortsbildgestal-
tung auf. In diesem Bereich herrscht im 6stlichen Teilbereich eine gemischte Nutzung mit
kleinteiligen Geschéaften und ergénzenden Buro- sowie Wohnnutzungen vor. Die Bereiche
westlich der ZeisestralRe sind durch Wohnbebauung gepragt. Langerfristig ist hier eine ge-
schlossene Bebauung entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane vorgesehen.

Der Abschnitt wird im 0Ostlichen Teilbereich mit Kategorie 3, d.h. eingeschréankte
Schutzwirdigkeit und im westlichen Teilbereich mit Kategorie 2 wegen der lUberwie-
genden Wohnbebauung bewertet, d.h. hohe Schutzwirdigkeit

5.5.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der Hauptstrafle, gemessen von der jeweiligen
Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 2 mit hoher Schutz-
waurdigkeit im westlichen Teilbereich und Kategorie 3 mit eingeschrankter Schutzwurdigkeit
im dstlichen Teilbereich.

5.5.3 StraRenraum HauptstralRe West
5.5.3.1 Abgrenzung Bereich 5.3: Hauptstralle West
StralRenraum zwischen lllerwehrstrale und Mihlbach.

11
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5.5.3.20rtsbildbeschreibung Bereich 5.3

Stadtebauliche Gestaltung mit einer uneinheitlichen Struktur in offener Bauweise aus Einzel-
gebduden, die sowohl giebelstédndig als auch traufstdndig zum StralRenraum stehen. Die
Gebaudehohen variieren zwischen zwei (2) und acht (8) Geschossen. Die weit Uberwiegen-
de Mehrzahl der Gebaude ist mit Satteldachern ausgebildet. Sondersituationen weisen das
offentliche Grundstuck Hauptstral3e 123 mit einem Kindergarten und das Grundsttick Haupt-
stralRe 133 — 137 mit einer gestaffelten Wohnbebauung zwischen vier (4) und acht (8) Ge-
schossen und einer Flachdachausbildung auf.

Auf dem Grundstiick HauptstraRe 102 zwischen der Ulmer Strafe und dem Maria-Hilf-Weg
besteht das freistehende Baudenkmal Maria-Hilf-Kapelle als stéadtebauliche Besonderheit.
Die Kapelle liegt sowohl in der Sichtachse der Hauptstraf3e von Richtung Stden als auch
von Westen.

Eine homogene bzw. hochwertige Gestaltung besteht mit Ausnahme der Maria-Hilf-Kapelle
weder in stadtebaulicher Hinsicht noch bezogen auf die Einzelgebaude. Die Nutzung dieses
Bereiches wird vorwiegend durch Wohngebaude gepragt mit teilweise gewerblichen Einrich-
tungen in den Erdgeschossen. Dies trifft auch auf den Bereich der ndrdlichen Hauptstrafie
zwischen der Ulmer StralBe und der Ludwig-Heinz-StralRe zu, der planungsrechtlich als be-
sonderes Wohngebiet (WB) festgesetzt ist.

Der vielfaltige Wechsel zwischen geschlossener und offener Einzelhausbebauung bewirkt
ein inhomogenes Stadtbild. Der Stral3enraum weist ebenfalls keine groRe Aufenthaltsqualitat
auf. Entsprechend der getroffenen Festsetzungen in den bestehenden Bebauungsplanen
wird eine offene Bebauung dieses Bereiches entsprechend dem Bestand angestrebt.

5.5.3.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 5.3

Die Grundstiicke zwischen der Ulmer StraRe und der Ludwig-Heinz-StralRe sind als Beson-
deres Wohngebiet (WB), die weiteren Grundstiicke auf der Ost- und Nordseite der Haupt-
stralRe sind als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auf der Siid- und Westseite der Haupt-
stralRe bestehen keine Bebauungsplane, die bauliche Nutzung ist bezogen auf den Gebiets-
typus analog der BauNVO auch als allgemeines Wohngebiet zu qualifizieren.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7081-010-0 Heinrich-Heine-Stral3e
Nr. 152-7081-021-0 Ortskern 2 Fischergarten
Nr. 152-7081-025-0 Nordlich der Hauptstral3e
Nr. 152-7081-022-0 lllerstraf3e - Dillmannstral3e

5.5.3.4Schutzwirdigkeit des Bereiches 5.3

Der gesamte Bereich weist mit Ausnahme des Baudenkmals Maria-Hilf-Kapelle keine be-
sondere Ortshildgestaltung auf. In diesem Bereich herrscht Wohnnutzung mit teilweise klein-
teiligen Geschaften in den Erdgeschosszonen vor.

Der Abschnitt wird im Umfeld der Maria-Hilf-Kapelle mit Kategorie 1, d.h. sehr hohe
Schutzwirdigkeit und in den lbrigen Bereichen mit Kategorie 2 wegen der lUberwie-
genden Wohnbebauung bewertet, d.h. hohe Schutzwirdigkeit

5.5.3.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der Hauptstral3e, gemessen von der jeweiligen
Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 2 mit hoher Schutz-
wurdigkeit und im Umfeld der Maria-Hilf-Kapelle Kategorie 1 mit sehr hoher Schutzwirdig-
keit.

5.5.4 StraRenraum Hauptstral3e lllerumfeld

5.5.4.1Bereich 5.4: Hauptstral3e lllerumfeld
Bereich zwischen Muhlbach, der ehemaligen Spinnerei Ay und der lller
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5.5.4.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 5.4

Stadtebauliche Gestaltung auf der Stidseite der Hauptstral3e mit einer uneinheitlichen Struk-
tur in offener Bauweise aus Einzelgeb&uden, die sowohl giebelstandig als auch traufstandig
zum Strallenraum stehen. Die Gebaudehdhen variieren zwischen einem (1) und vier (4) Ge-
schossen. Die weit Uberwiegende Mehrzahl der Gebaude ist mit Satteldachern ausgebildet.

Auf der Nordseite der HauptstralRe besteht ein gegeniiber dem Straldenraum zuriickgesetzte,
hochwertig gestaltete Senioreneinrichtung mit einem vorgelagerten Parkplatz sowie weiter in
Richtung Eiskanal die baulichen Anlagen der ehemalige Spinnerei Ay. Die Gebaude sind seit
langerem als Produktionsflachen ungenutzt, sie werden zurzeit als Lagerflachen in Anspruch
genommen. Die Flachen vom Kanal bis zur lller werden als Freiflachen und mit einem klei-
nen Einfamilienhaus genutzt. Zwischen dem Eiskanal und der lller besteht das Baudenkmal
kleine Backsteinvilla.

Eine homogene bzw. hochwertige Gestaltung besteht mit Ausnahme der hochwertigen archi-
tektonischen Gestaltung der Senioreneinrichtung weder in stadtebaulicher Hinsicht noch
bezogen auf die Einzelgebaude. Eine Sondersituation mit einer schiitzenswerten Umgebung
stellt das Umfeld des Baudenkmals am Eiskanal dar. Insgesamt wird die Nutzung dieses
Bereiches vorwiegend durch eine Gemengelage mit Wohn- und Gewerbegebauden geprégt.

Der vielfaltige Wechsel der Gebaudestellungen bewirkt ein inhomogenes Stadtbild. Der
StralBenraum weist ebenfalls keine groRe Aufenthaltsqualitat auf. Entsprechend der getroffe-
nen Festsetzungen in den bestehenden Bebauungsplanen wird eine offene Bebauung die-
ses Bereiches entsprechend dem Bestand angestrebt.

5.5.4.3 Rechtskraftige Bebauungspléane Bereich 5.4

Die Bereiche auf beiden Seiten der HauptstraRe sind mit Ausnahme der Grundstiicke zwi-
schen dem Muhlbach und der WiesentalstralRe, die als allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen sind, als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Fur die Grundstiicke unmittelbar am Eiska-
nal besteht kein Bebauungsplan.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7081-003-2 Kanalwiesen Il, 2. Anderung
Nr. 152-7081-008-0 Spinnerei Ay
Nr. 152-7081-012-0 Kanalwiesen |

5.5.4.4Schutzwirdigkeit des Bereichs 5.4

Der Bereich weist mit Ausnahme im Umfeld des Baudenkmals kleine Backsteinvilla keine
besondere Ortsbildgestaltung auf. In diesem Bereich zwischen Muihlbach und Wiesentalstra-
Re herrscht Wohnnutzung mit teilweise kleinteiligen Geschaften in den Erdgeschosszonen
vor. Ansonsten bestehen eine Gemengelage sowie ein Parkplatz und eine aufgelassene
Gewerbeflache.

Das Umfeld des Baudenkmals wird mit Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe Schutz-
wirdigkeit, der Abschnitt zwischen Muhlbach und Wiesentalstrale wird wegen der
Uberwiegenden Wohnbebauung mit Kategorie 2, d.h. hohe Schutzwirdigkeit, die tbri-
gen Bereiche werden mit Kategorie 3, d.h. eingeschrénkte Schutzwirdigkeit bewertet.

5.5.4.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der Hauptstral3e, gemessen von der jeweiligen
Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 2 mit hoher Schutz-
wurdigkeit zwischen Mihlbach und WiesentalstraR3e und in den tbrigen Bereichen die Kate-
gorie 3 mit eingeschrankter Schutzwirdigkeit. Das Umfeld des Baudenkmals wird der Kate-
gorie 1 zugeordnet, d.h. sehr hohe Schutzwirdigkeit.

5.6 Bereich 6: Ulmer Stralle

Der StralRenraum der Ulmer Stral3e lasst sich nach seiner stadtebaulichen Struktur und Nut-
zung in 2 Abschnitte unterteilen. Die Alemannenstrafde markiert eine Nutzungsénderung
zwischen vorrangiger Wohnnutzung und grof3flachigem Einzelhandel.
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5.6.1 Bereich Ulmer StralRe Sud
5.6.1.1 Abgrenzung Bereich 6.1: Ulmer Straf3e Sud
Stral3enraum zwischen HauptstralRe und Alemannenstralle

5.6.1.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 6.1

Stadtebauliche Gestaltung westliche Stral3enseite:

Die Bebauung weist eine uneinheitliche Struktur in offener Bauweise aus Einzelgeb&uden
(zeilen- und punktférmig), die sowohl giebelstéandig als auch traufstdndig zum StralRenraum
stehen. Die Gebaudehothen variieren zwischen zwei (2) und acht (8) Geschossen. Die Uber-
wiegende Mehrzahl der Gebaude ist mit Satteldachern ausgebildet. Sondersituationen wei-
sen das offentliche Grundstiick Ulmer StraRe / Ecke Fugger Stral3e mit einem 8-geschos-
sigen, punktférmigen Wohngebaude und einer Flachdachausbildung auf.

Eine homogene bzw. hochwertige Gestaltung besteht weder in stadtebaulicher Hinsicht noch
bezogen auf die Einzelgebaude. Die Nutzung dieses Bereiches wird vorwiegend durch
Wohngebaude gepragt mit teilweise gewerblichen Einrichtungen in den Erdgeschossen in
den Grundstiicken zur HauptstralBe. Dies trifft insbesondere auch auf den Bereich zwischen
der HauptstraRe und der StralRe Am Schlossblick zu, der planungsrechtlich als besonderes
Wohngebiet (WB) festgesetzt ist.

Der vielfaltige Wechsel zwischen trauf- und giebelstédndigen Gebauden sowie der groRRen
Differenzen der Gebaudehdhen bewirkt ein inhomogenes Stadtbild. Der StralRenraum weist
ebenfalls keine groRe Aufenthaltsqualitat auf. Entsprechend der getroffenen Festsetzungen
in den bestehenden Bebauungspléanen wird eine offene Bebauung dieses Bereiches ent-
sprechend dem Bestand angestrebt.

Stadtebauliche Gestaltung dstliche StraRenseite:

Die Bebauung nérdlich der Maria-Hilf-Kapelle weist angrenzend an das Baudenkmal einen 2-
geschossigen Neubau sowie im weiteren Verlauf eine Struktur mit Einzelgebauden in offener
Bauweise auf, die sowohl giebelstéandig als auch traufstandig zum StralRenraum stehen. Es
handelt sich dabei teilweise um aufgelassene ehemalige bauliche Anlagen von landwirt-
schaftlichen Hofstellen, die einem schlechten Erhaltungszustand aufweisen. Das Ortsbild ist
als sehr inhomogen zu bezeichnen.

Die Nutzung dieses Bereiches kann als Gemengelage qualifiziert werden, wobei in den
Grundstiicken die zur Hauptstral3e orientiert sind, die Erdgeschosse mit kleinteiligen Laden-
geschaften belegt sind.

Die bestehende Bebauungsstruktur mit den aufgelassenen landwirtschaftlichen Geb&uden
sowie dem Wechsel zwischen trauf- und giebelstéandigen bewirken ein inhomogenes Stadt-
bild. Der Stralienraum weist ebenfalls keine grof3e Aufenthaltsqualitat auf. Entsprechend der
getroffenen Festsetzungen in den bestehenden Bebauungsplanen wird eine offene Bebau-
ung dieses Bereiches entsprechend dem Bestand angestrebt.

Die Grundstticke nordlich der Bebauung bis zur Maria-Hilf-StraRe sind ungenutzt und kénnen
ebenfalls als Mischgebiet eingestuft werden. Die weiterfiihrende Nutzung entlang der Ulmer
Stral3e ist als ortshildpragendes Trenngriin zwischen der Stral3e und den Stellplatzen des
grofflachigen Mébelhauses Inhofer einzustufen.

5.6.1.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 6.1

Die Bereiche westlich der Ulmer Stral3e sind zwischen der HauptstraRe und der Stral3e Am
Schlossblick als besonderes Wohngebiet (WB) und weiter bis zur Fischerstral3e als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundstiicke zwischen der Fischerstral3e und der Ale-
mannenstral3e sind als Mischgebiet (MI) bzw. als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Das
Mischgebiet weist eine Uberwiegende Pragung mit Wohnnutzung auf.

Fur die Grundsticke ostlich der Ulmer Stral3e bestehen keine Bebauungspléne, sie sind
bezogen auf den Gebietstypus analog der BauNVO als Mischgebiet zu qualifizieren.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7081-006-0 Am Sportplatz Il )
Nr. 152-7081-006-1 Am Sportplatz Il, 1. Anderung
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Nr. 152-7081-006-2 Am Sportplatz II, 2. Anderung
Nr. 152-7081-004-0 Krautwiesenacker Ay
Nr. 152-7081-025-0 Nordlich der Hauptstral3e

5.6.1.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 6.1
Der Bereich westlich der Ulmer Strafl3e weist keine besondere Ortshildgestaltung auf. In die-
sem Bereich herrscht Wohnnutzung mit teilweise kleinteiligen Geschéften in den Erdge-
schosszonen vor. Ostlich der Ulmer StralRe besteht eine Gemengelage sowie ein Trenngrin
zu einer groR¥flachigen Pkw Stellplatzanlage.

Der Teilbereich westlich der Ulmer StralRe wird wegen der Uberwiegenden Wohnbe-
bauung mit Kategorie 2 bewertet, d.h. hohe Schutzwirdigkeit. Die Bereiche dstlich der
Ulmer Stral3e werden mit Kategorie 3, d.h. eingeschrankte Schutzwirdigkeit bewertet.
In dem ortsbildpragenden Trenngrun sind Werbeanlagen nicht zul&assig.

5.6.1.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der bebauten Bereiche der Ulmer Stralie, ge-
messen von der jeweiligen Grundstiicksgrenze, auf der Westseite der Verkehrsflache die
baugestalterische Anforderungen der Kategorie 2 mit hoher Schutzwirdigkeit und auf der
Ostseite die Kategorie 3 mit eingeschréankter Schutzwirdigkeit.

5.6.2 Bereich Ulmer Strale Nord
5.6.2.1 Abgrenzung Bereich 6.2: Ulmer Straf3e Nord
Bereich zwischen Alemannenstrale und Kemptener Stral3e

5.6.2.2 Ortshildbeschreibung Bereich 6.2

Die stadtebauliche Gestaltung wird bestimmt von grof3flachigen Mébelhausern mit den ent-
sprechenden Stellplatzanlagen. Es bestehen keine ortsgestalterischen Besonderheiten bzw.
Schutzwirdigkeiten.

5.6.2.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 6.2

Die Bereiche nordlich der Ulmer StralRe zwischen der Alemannenstrale und der Kemptener
StralRe sind als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Fir die Grundsticke sudlich der Ulmer
Stral3e bestehen keine Bebauungspléane, sie sind bezogen auf den Gebietstypus analog der
BauNVO als Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel zu qualifizieren.

Rechtskréftige B-plane: Nr. 152-7081-007-0 Ulmer Stral3le - Gerlhofer Feld i
Nr. 152-7081-007-1 Ulmer Strafile - Gerlhofer Feld, 1. Anderung

5.6.2.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 6.2
Der Bereich weist keine besondere Ortsbildgestaltung auf. In diesem Bereich herrscht grof3-
flachige Handelsnutzung vor.

Der Bereich wird insgesamt wegen der ausschlie3lich gewerblichen Bebauung und
Nutzung mit Kategorie 4 bewertet, d.h. ohne besondere Schutzwirdigkeit.

5.6.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der Ulmer Stral3e, gemessen von der jeweiligen
Grundstuicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 4 ohne Schutzwiir-
digkeit.

5.7 Bereich 7. Kemptener Stral3e

Der StralBenraum der Kemptener Stral3e zwischen der Romerstral3e bis Berliner Stral3e lasst
sich nach seiner stadtebaulichen Struktur und Nutzungsverteilung in 4 Abschnitte unterteilen.
Der sudliche Bereich bis zum Kreisverkehr (Rittinghausstral3e) ist ausschlief3lich gewerblich
gepragt, der weiterfiihrende Bereich bis zur Hauptstral3e weist eine Gemengelage mit Wohn-
und Handelsnutzungen, ndrdlich der Hauptstral3e besteht vorrangig eine Wohnnutzung und
der nordlichste Bereich wird durch grof3flachige Handelsnutzungen und Gewerbe bestimmt.
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5.7.1 Bereich Kemptener Stral3e Sud
5.7.1.1 Abgrenzung Bereich 7.1 Kemptener Stral3e Sud
Bereich zwischen Rémerstral3e und RittinghausstralRe

5.7.1.2Ortsbildbeschreibung Bereich 7.1

Stadtebauliche Gestaltung dstliche StraRenseite:

Die stadtebauliche Gestaltung wird bestimmt von Gewerbebetrieben und Birogebauden mit
teilweise Lucken und unbebauten Grundstiicken. Es bestehen keine ortsgestalterischen Be-
sonderheiten bzw. keine Schutzwirdigkeiten.

Stadtebauliche Gestaltung westliche Stral3enseite:

Die Grundstucke entlang dem grof3en Baggersee sind mit Ausnahme des ndrdlichsten Be-
reiches am Kreisverkehr (Autohaus, Strae Zum Baggersee) unbebaut und ihrer Lage als
AulRenbereich (8 35 BauGB) einzustufen. Von der Zufahrt zur Insel im Baggersee bis zu der
gewerblichen Bebauung besteht eine stral’enbegleitende und ortsbildbestimmende Eingri-
nung. Sofern im AuB3enbereich zukinftig eine Bebauung erfolgen soll, sind entsprechende
Festsetzungen zu Werbeanlagen in Bebauungsplénen vorzusehen.

5.7.1.3Rechtskréaftige Bebauungsplane Bereich 7.1

Die Bereiche ostlich der Kemptener Stral3e zwischen Romerstra3e und der ehemaligen Uh-
renfabrik sind im stdlichsten Teil als Mischgebiet, die weiteren Flachen als Industrie- (Gl)
und Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Fur alle anderen bebauten Grundstiicke entlang der
Kemptener Stral3e bestehen keine Bebauungsplane, sie sind bezogen auf den Gebietstypus
analog der BauNVO als Gewerbegebiete (GE) zu qualifizieren. Die stralenbegleitenden
Grundstiicke auf der westlichen StralRenseite sind als Aul3enbereich bzw. ortsbildpragende
Grunflache einzustufen.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-026-0 Hungerwiesen

5.7.1.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 7.1
Der Bereich weist in den bebauten Flachen keine besondere Ortshildgestaltung auf. Es be-
stehen hier ausschlief3lich gewerbliche Nutzungen.

Die bebauten Bereiche werden wegen der ausschlie3lich gewerblichen Bebauung und
Nutzung mit Kategorie 4 bewertet, d.h. ohne besondere Schutzwirdigkeit. Im Aul3en-
bereich und in den ortshildpragenden Griunfldchen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

5.7.1.5Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der Kemptener Stral3e, gemessen von der je-
weiligen Grundstiicksgrenze die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 4 ohne
Schutzwiirdigkeit. Im AuRenbereich gelten die Anforderungen der Sonderkategorie 5.

5.7.2 Bereich Kemptener Stral3e Mitte Sud
5.7.2.1 Abgrenzung Bereich 7.2 Kemptener Stral’e Mitte Sid
Bereich zwischen Kreisverkehr (Rittinghausstraf3e) und Hauptstrafie

5.7.2.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 7.2

Die stadtebauliche Gestaltung vom Kreisverkehr bis zu den Grundstiicken Haus Nr. 40 auf
der Westseite und Haus Nr. 61 auf der Ostseite wird bestimmt von einer gewerblichen Be-
bauung mit einem sehr uneinheitlichen Erscheinungsbild. Es bestehen hier keine ortsgestal-
terischen Besonderheiten bzw. keine Schutzwirdigkeiten.

Der weiterfihrende Teilbereich bis zur Schiller- und RulanderstraRe wird im wesentlichen
von Wohngebauden gepragt mit Gebdudehthen zwischen einem (1) und vier (4) Geschos-
sen. Die Bebauung weist eine uneinheitliche Struktur aus Einzelgeb&uden in offener Bau-
weise auf, die sowohl giebelstéandig als auch traufstandig zum Stral3enraum stehen. Der
vielfaltige Wechsel zwischen trauf- und giebelstandigen Gebauden, der Differenzen der Ge-
baudehdhen und der Gebaudestellungen bewirkt ein inhomogenes Stadtbild. Entsprechend
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der getroffenen Festsetzungen in den bestehenden Bebauungsplanen wird eine offene Be-
bauung dieses Bereiches entsprechend dem Bestand angestrebt.

Der nérdliche Teilbereich zwischen der Ruldnderstrale und der HauptstraRe weist einen
Wechsel zwischen geschlossener Bebauung und Einzelh&usern in offener Bauweise auf. Die
Gebaudehohen liegen zwischen einen (1) bis sieben (7) Geschossen und weisen unter-
schiedlichen Dachformen auf, wobei auf der Ostseite der StraRe Satteldacher Gberwiegen.
Das Nutzungsgefuge kann als Gemengelage qualifiziert werden mit einer Mischung aus La-
dengeschéaften Restaurants und Cafes, Kfz-handel, Blros und Wohnungen in den Oberge-
schossen der Gebaude.

Der nordliche Teilbereich weist keine besondere stadtebaulich Gliederung bzw. ein hervor-
gehobenes Ortsbild auf. Der vielfaltige Wechsel zwischen geschlossener und offener Einzel-
hausbebauung, unterschiedlichen Gebaudehéhen und Dachformen sowie der Gebaudeori-
entierungen bewirkt ein teilweise sehr inhomogenes Stadtbild.

Der StralRenraum (Verkehrsflachen) des gesamten Bereiches Kemptener Strafle Mitte Sud
weist insgesamt eine hohe Gestaltqualitat durch den Umbau vor einigen Jahren auf.

5.7.2.3Rechtskraftige Bebauungspléane Bereich 7.2

Die Bereiche zwischen der Rittinghaus- und der Trollingerstral3e sowie der Rulander- und
der Hauptstral3e sind als Mischgebiete (Ml), die Zwischenbereiche als allgemeine Wohnge-
biete (WA) festgesetzt. Die Mischgebiete weisen eine vorrangige gewerbliche und handels-
maRige Pragung auf.

Rechtskréftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-002-0 Kemptener Stral3e
Nr. 152-7082-016-0 Ortskern
Nr. 152-7082-018-0 An der Gartenstral3e
Nr. 152-7082-043-0 Suidlich der Kemptener Stral3e

5.7.2.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 7.2
Der Bereich weist keine besondere Ortsbildgestaltung auf. In diesem Bereich bestehen
Wohngebaude und gewerbliche Nutzungen.

Der Abschnitte im sidlichen und ndérdlichen Teilbereich werden mit Kategorie 3 be-
wertet, d.h. eingeschréankte Schutzwirdigkeit und im mittleren Teilbereich mit Katego-
rie 2 wegen der lGberwiegenden Wohnbebauung bewertet, d.h. hohe Schutzwirdigkeit

5.7.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der Kemptener Stral3e, gemessen von der je-
weiligen Grundstlicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 2 mit hoher
Schutzwirdigkeit im mittleren Teilbereich und Kategorie 3 mit eingeschrankter Schutzwir-
digkeit im stidlichen und nérdlichen Teilbereich.

5.7.3 Bereich Kemptener Straf3e Mitte Nord
5.7.3.1 Abgrenzung Bereich 7.3 Kemptener Stral3e Mitte Nord
Bereich zwischen HauptstraRe und Kirchensteige / HaydnstralRe

5.7.3.2Ortsbhildbeschreibung Bereich 7.3

Stadtebauliche Gestaltung mit einer weitgehend kleinteiligen Wohnbebauung. Der Teilbe-
reich zur HauptstralRe wird bestimmt durch die hochwertige architektonische Gestaltung des
Rathauses sowie des Baudenkmals der Auferstehungskirche. Die stadtebauliche Struktur
besteht mit Ausnahme der Geb&ude an der Haydnstral3e aus zwei (2) bis drei (3) geschossi-
gen Einzelhdusern mit einer Satteldachausbildung. Vereinzelt bestehen auch eingeschossi-
ge Einfamilienhduser. Im Bereich der Haydnstralie ist eine hdhere und dichtere Bebauung
mit bis zu vier (4) Geschossen und einer gemischten Nutzung (Restaurant und Dienstleis-
tungen) sowie Wohnnutzung in den Obergeschossen vorhanden. Die Gebaudestellungen
sind sowohl trauf- wie auch giebelstandig.
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Mit Ausnahme der hochwertigen architektonischen Gestaltung des Rathauses sowie der
Auferstehungskirche weist der Bereich keine besondere stadtebaulich Gliederung bzw. ein
hervorgehobenes Ortsbild auf.

Der StraRenraum des gesamten Bereiches ist zwar hochwertig gestaltet, wird jedoch durch
das hohe Verkehrsaufkommen und dem breiten StraRenraum im Wesentlichen als Verkehrs-
flache wahrgenommen.

5.7.3.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 7.3

Das Rathaus und die Auferstehungskirche sind als Gemeinbedarfsflachen, die weiteren Be-
reiche sind als allgemeine Wohngebiete (WA), entlang der Kreuzung Hauptstraf3e / Kempte-
ner Strafle und an der Haydnstrafl3e sind kleinere Mischgebiete festgesetzt. Im nordlichen
Teil der Kemptener Stralle bestehen keine Bebauungspléane, die Nutzung der Grundstiicke
ist bezogen auf den Gebietstypus analog der BauNVO als allgemeines Wohngebiet und an
der HaydnstralRe als Mischgebiet zu qualifizieren. Das Mischgebiet weist eine vorrangige
gewerbliche und handelsmafige Pragung auf.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-002-0 Kemptener Stral3e
Nr. 152-7082-016 Ortskern, Beim Zollhaus u. Ortskern

5.7.3.4Schutzwirdigkeit des Bereichs 7.3
Der Bereich weist keine besondere Ortsbildgestaltung auf. In diesem Bereich bestehen
Wohngebaude und in einem kleineren Bereich gewerbliche Nutzungen.

Der Abschnitt wird in den Teilbereichen mit vorrangiger Wohnnutzung mit Kategorie 2,
d.h. hohe Schutzwirdigkeit und im Teilbereich der Mischgebiete mit Kategorie 3 be-
wertet, d.h. eingeschrankte Schutzwirdigkeit.

5.7.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der Kemptener Stral3e, gemessen von der je-
weiligen Grundstlicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 2 mit hoher
Schutzwirdigkeit und Kategorie 3 mit eingeschrankter Schutzwirdigkeit

5.7.4 Bereich Kemptener Strafl3e Nord
5.7.4.1 Abgrenzung Bereich 7.4 Kemptener Stral3e Nord
Bereich zwischen HaydnstrafRe und Berliner Stral3e

5.7.4.2 Ortsbhildbeschreibung Bereich 7.4

Die stadtebauliche Gestaltung wird bestimmt von Gewerbebetrieben und groliflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben mit den entsprechenden Stallplatzanlagen. Es bestehen keine ortsge-
stalterischen Besonderheiten bzw. keine Schutzwurdigkeiten.

Entlang der Kirchensteige besteht eine offentliche Grinflache, nérdlich angrenzend ein gré-
Beres, unbebautes Grundstiick (GroRRe ca. 1,3 ha), das ebenfalls als Grunflache einzustufen
ist. Das Grundstlick ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Grunflache dargestellt.

5.7.4.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 7.4

Die Flachen im Bereich 7.4 sind als Mischgebiet (MI), Gewerbegebiet (GE) und Sonderge-
biet fur groR3flachigen Einzelhandel (SO) festgesetzt. Fir die Grundsticke zwischen der Kir-
chensteige und der Ulmer Stral3e bestehen keine Bebauungsplane. Der unmittelbare Bereich
an der Kirchensteige weist eine offentliche Griinflache und nordlich angrenzend ein unbe-
bautes Grundstiick (Gro3e ca. 1,3 ha) auf. Auf den weiteren Flachen bis zur Ulmer Stral3e
besteht ein grof3flachiges Mobelhaus (Mobel Inhofer).

Rechtskraftige B-plane: Nr. 152-7081-005-0 Lerchenacker
Nr. 152-7081-005-1 Lerchenécker, 1. Anderung
Nr. 152-7081-001-0 Im oberen Tal und Im Straf3feld
Nr. 152-7081-007-0 Ulmer Stra3le-Gerlhofer Feld
Nr. 152-7081-007-0 Ulmer StraRle-Gerlhofer Feld, 1. Anderung
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5.7.4.4Schutzwirdigkeit des Bereichs 7.4
Der Bereich weist keine besondere Ortsbildgestaltung auf. Es bestehen mit Ausnahme der
Grunflachen ausschlief3lich gewerbliche Nutzungen und Handelsnutzungen.

Der Bereich wird wegen der ausschlief3lich gewerblichen und handelsmafigen Bebau-
ung und Nutzung mit Kategorie 4 bewertet, d.h. ohne besondere Schutzwirdigkeit.

5.7.4.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m beiderseits der Kemptener Stral3e, gemessen von der je-
weiligen Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 4 ohne
Schutzwirdigkeit.

5.8 Bereich 8: Ortsteil Wullenstetten

Der Ortsteil Wullenstetten weist bezogen auf die Empfindlichkeit gegeniber Werbeanlagen
zwei Bereiche auf, namlich die Romerstralie und die Lange Stral3e als wichtige innerortliche
Durchfahrtsstraf3en.

Die RomerstralRe lasst sich nach seiner stadtebaulichen Struktur und Nutzungsverteilung in
drei (3) Abschnitte unterteilen. Der westliche Bereich von der Kemptener Stral3e bis zur
Bahnlinie Neu-Ulm Kempten ist auf der nordlichen StralRenseite ausschlie3lich gewerblich
gepragt. Der Abschnitt zwischen den Bahnlinien Neu-UIm — Kempten und Senden — Wei-
Renhorn ist von Grunflachen und Kleingartennutzung, der weiterfihrende Bereich bis zur
StralRe Am Waldblick wird weitgehend dorflich und von Wohnnutzung bestimmt. Die Lange
Stral3e lasst sich in 2 Abschnitte unterteilen. Der nordliche Teilbereich bis zur HerbartstralRe
ist durch bestehende und geplante Wohnbebauung der siidliche Teilbereich durch Gemein-
bedarfsflachen (Schulen) und Griinflachen bestimmt.

5.8.1 Bereich Romerstral’e West Gewerbe
5.8.1.1 Abgrenzung Bereich 8.1 RomerstralRe West Gewerbe
Bereich zwischen Kemptener Straf3e und Bahnlinie Neu-UIm - Kempten

5.8.1.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 8.1

Die stadtebauliche Gestaltung wird weitgehend bestimmt von einer straRenbegleitenden und
ortsbildbestimmenden Begrinung mit hochgewachsenen Baumen und Strauchern. Lediglich
im Einmindungsbereich der Friedrich-List-Stral3e und der landwirtschaftlichen Hofstelle an
der Ecke RomerstralRe / Kemptener StralRe bestehen Licken in der Bepflanzung. Die Be-
bauung hinter der Randeingrinung wird gepragt von Gewerbebetrieben mit den entspre-
chenden Gebaudestrukturen ohne ortsgestalterische Besonderheiten bzw. Schutzwirdigkei-
ten. Die baulichen Anlagen der landwirtschaftlichen Hofstelle an dem markanten stadtebauli-
chen Eckbereich der RomerstralRe / Kemptener Stral3e stellt eine Besonderheit ohne stadte-
bauliche Qualitdten am Eingangsbereich zur Stadt dar.

Die sidliche Stra3enseite ist unbebaut und ist als AuBenbereich gemaf § 35 BauGB einzu-
ordnen. Hier sind Werbeanlagen nicht zulassig.

5.8.1.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 8.1

Der gesamte Bereich nordlich der Rémerstral3e ist als Misch- (MI) und Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt. Die unmittelbar an die Rémerstrale angrenzenden Flachen zwischen der Fried-
rich-List-StralRe und der Bahnlinie sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans Hungerwiesen
und sind wie dargelegt als ortshildbestimmende Randeingriinung zu qualifizieren

Rechtskréftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-026-0 Hungerwiesen

5.8.1.4 Schutzwurdigkeit des Bereichs 8.1
Der Bereich weist in den bebauten Flachen keine besondere Ortshildgestaltung auf. Es be-
stehen hier ausschlief3lich gewerbliche Nutzungen.

19



Einfacher Bebauungsplan Werbeanlagensatzung, Stadt Senden Begriindung

Im Bereich der bestehenden ortsbildbestimmenden Randeingrinung sind Werbeanla-
gen nicht zulassig. Die bebauten Bereiche einschliel3lich der landwirtschaftlichen Hof-
stelle werden mit Kategorie 4 bewertet, d.h. ohne besondere Schutzwirdigkeit.

5.8.1.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten nordlich der RémerstraRe mit Ausnahme der ortshildbestimmenden Randeingri-
nung in einer Tiefe von 30 m, gemessen von der jeweiligen Grundsticksgrenze, die bauge-
stalterische Anforderungen der Kategorie 4 ohne Schutzwirdigkeit. Im Auf3enbereich und
den ortshildbestimmenden Griinflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

5.8.2 Bereich Romerstralie zwischen den Bahnanlagen
5.8.2.1 Abgrenzung Bereich 8.2 RomerstralRe zwischen den Bahnanlagen
Bereich zwischen den Bahnlinien Neu-UIm — Kempten und Senden - Weil3enhorn

5.8.2.2 Ortshildbeschreibung Bereich 8.2

Der Bereich ist auf der gesamten Lange sowohl auf der Nord- als auch der Stidseite gepragt
von straRenbegleitenden und ortshildbestimmenden Grinflachen. Eine Bebauung besteht
lediglich hinter der Randeingrinung entlang der Bahnlinie Senden - WeiRenhorn mit einer
Kleingartenanlage.

5.8.2.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 8.2

Der Bereich nordlich der Rémerstral3e ist mit Ausnahme der Randeingriinung Bestandteil
des rechtskraftigen Bebauungsplans Unter der Halde. Die Flachen sudlich der Romerstral3e
sind unbebaut und als AuRenbereich gemal § 35 BauGB einzuordnen. Hier sind Werbean-
lagen nicht zulassig.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-034-0 Unter der Halde

5.8.2.4Schutzwirdigkeit des Bereichs 8.2
Der Bereich weist nur Grinflachen und eine Kleingartenanlage auf und kann bezuglich der
Schutzwirdigkeit keiner Kategorie zugeordnet werden.

5.8.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen
In dem gesamten Bereich sind aufgrund der bestehenden ortsbildpragenden Randeingri-
nung und der Kleingartennutzung Werbeanlagen nicht zulassig.

5.8.3 Bereich Romerstralde zentrale Dorflage
5.8.3.1 Abgrenzung Bereich 8.3 Romerstralde zentrale Dorflage
Bereich zwischen der Bahnlinie Senden — Weil3enhorn und der StralRe Am Waldblick

5.8.3.20rtshildbeschreibung Bereich 8.3

Die RomerstralRe weist in diesem langgestreckten Bereich mit Ausnahme der Randbereiche
im Westen und Osten eine weitgehend dorflich gepragte, homogene stadtebauliche Struktur
auf. Die Bebauungsstruktur des ehemaligen StralRendorfes ist sichtbar an den giebelstandi-
gen, langstreckten 2-geschossigen Gebauden mit deutlich geneigtem Satteldacher und dem
Wechsel mit traufstdndigen Gebauden, die eine vergleichbare Baumasse aufweisen. Verein-
zelt ist noch landwirtschaftliche Nutzung ablesbar. Insgesamt stellt die bestehende Bebau-
ungsstruktur ein weitgehend einheitliches, doérfliches Ortsbild eines schwébischen StralRen-
dorfes dar.

Umbauten, Modernisierung und Neubauten nehmen Rucksicht auf die vorhandene stadte-
bauliche Struktur. Auch die kleinteiligen Nachverdichtungen und Modernisierungen passen
sich der vorhandenen doérflichen Gebaudestrukturen an.

Der westliche Teilbereich um die Hirschweihe sowie der dstliche Teilbereich zwischen den
StralRen Am Berggraben und Am Waldblick weisen Uberwiegend ein- bis zweigeschossige
Wohngebaude auf. Der zentrale Bereich wird durch eine dorfliche Gebaudestruktur in offener
Bauweise und einer gemischten Nutzung mit Ladengeschéften und nicht stérenden Gewer-
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bebetrieben in den Erdgeschossen und Wohnungen in den Obergeschossen gepragt. Dieser
zentrale Teilbereich kann entsprechend seiner Bebauung und Nutzung im Sinne einer Ge-
bietszuordnung der BauNVO als Dorfgebiet (MD) qualifiziert werden.

Eine besondere und hervorgehobene architektonische und stadtebauliche Gestaltung be-
steht beim Hotel und Landgasthof Krone (Romerstraf3e 27), den landwirtschaftlichen Hofstel-
len Romerstral3e 12, 48 und 57 mit markanten giebelstandigen Geb&duden sowie dem Bau-
denkmal RomerstralRe 59.

Die 6stlichen und westlichen Randbereiche zu den Bahnflachen und der SudetenstralRe wei-
sen ortsbildpragende Griinflachen auf.

Insgesamt herrscht in der ROmerstral3e die Wohnnutzung vor mit einem ausgewogenen An-
teil an Handels-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben. Es handelt sich um ein Dorfge-
biet mit einer vorrangigen Pragung durch Wohnnutzung.

5.8.3.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 8.3

Bebauungsplane bestehen nur im 6stlichen Teilbereich um die Hirschweihe mit einer Fest-
setzung als allgemeines Wohngebiet und im westlichen Teilbereich Am Bergweg mit einer
Festsetzung als Mischgebiet sowie der Sudetenstralle mit einer Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet. Fir die zentralen Bereiche der Rémerstral3e bestehen keine Bebauungsplane,
sie sind bezogen auf den Gebietstypus analog der BauNVO als Dorfgebiet (MD) mit vorran-
giger Pragung durch Wohnnutzung zu qualifizieren.

Rechtskréftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-026-0 Hungerwiesen
Nr. 152-7082-034-0 Unter der Halde
Nr. 152-7085-001-0 Hinter den Garten
Nr. 152-7085-004-0 Bierweg und Hirschweihe
Nr. 152-7085-009-0 An der SudetenstralRe
Nr. 152-7085-010-0 Am westlichen Ortsrand

5.8.3.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 8.3

Die Schutzwirdigkeit der gesamten Romerstral3e wird als sehr hoch eingestuft. Werbeanla-
gen koénnen diese vorwiegend dorflich gepragte stadtebauliche Struktur stark beeintrachti-
gen. Vor allem grof¥flachige Werbeanlagen entsprechen nicht dem Nutzungscharakter des
Gebietes, das nicht nur planungsrechtlich, sondern auch wegen seiner baulichen Struktur
und Nutzung als Dorfgebiet bezeichnet werden kann.

Der Bereich wird mit Ausnahme des 0Ostlichen Teilbereiches am Sudetenweg der Kate-
gorie 1 zugeordnet, d.h. sehr hohe Schutzwirdigkeit. Das Dorfgebiet und die unmittel-
bar angrenzenden Grundstlicke werden mit Kategorie 2 durch die vorrangige Pragung
mit Wohnbebauung 2 bewertet, d.h. hohe Schutzwurdigkeit.

5.8.3.5Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m ndrdlich und sidlich der Bachstral3e, gemessen von der
jeweiligen Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 1 mit sehr
hoher Schutzwiirdigkeit. Im Bereich der ortshildpragenden Randeingriinung und der Klein-
gartennutzung sind Werbeanlagen nicht zulassig.

5.8.4 Bereich Lange Stral3e
5.8.4.1 Abgrenzung Bereich 8.4 Lange Stralie
Bereich zwischen der Romerstral3e und der HerbartstralRe

5.8.4.2 Ortshildbeschreibung Bereich 8.4

Die Lange Stral3e weist auf der Ostseite von der Rémerstral3e bis zur HerbartstralRe eine
durchgehende Wohnbebauung mit Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern auf. Am sudlichen
Ende bestehen die baulichen Anlagen einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle. Die
Gebaude weisen eine 1- bis 3-geschossige Bebauungsstruktur, teilweise mit Reihenhausern,
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in offener Bauweise auf. Im gesamten Bereich der Lange StralRe ist der obere Abschluss der
Gebaude fast ausschlieZlich mit Satteldachern ausgebildet.

Auf der Westseite der Lange Stral3e besteht bis zum Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Am Stadtpark” eine vergleichbare Bebauungsstruktur wie auf der Ostseite
der StraRe. Auf dem Grundstick Lange StralRe 5 bestand ein Zimmereibetrieb, der inzwi-
schen verlagert wurde. Als Nachfolgenutzung entsteht eine Wohnbebauung, die durch den
Bebauungsplan Nr. 152-7085-001-3 "Hinter den Garten, 3. Anderung" planungsrechtlich
abgesichert ist.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Am Stadtpark” ist eine zur Stral3e vorgela-
gerte Grunflache mit einer Renaturierung des Hohlgrabens vorgesehen. Der Geltungsbe-
reich wird hier auf Grund der mdglichen Einsicht auf 40 m verbreitert. In den festgesetzten
Baugebietsflachen sind hier ein Mischgebiet zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes so-
wie eine verdichtete Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

5.8.4.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 8.4

Die Ostliche Stral3enseite der Lange Stral3e wird nur von einem (1) Bebauungsplan am nérd-
lichen Ende dieses Teilbereiches abgedeckt, in dem die Art der baulichen Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt ist. Darliber hinaus bestehen keine Bebauungspla-
ne, die Art der baulichen Nutzung ist ebenfalls als allgemeines Wohngebiet zu bewerten.

Auf der westlichen Stral3enseite dieses Teilbereiches bestehen insgesamt vier (4) Bebau-
ungsplane. Im Bereich der Bebauungsplane "Hinter den Gérten" sind ausschlief3lich allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplan "Am Stadtpark” ist
angrenzend an die Stral3e eine 6ffentliche Griinfliche und dahinter ein allgemeines Wohn-
gebiet und ein Mischgebiet festgesetzt.

Die Grundstiicke sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung auf der Nordseite der Stra-
Be als allgemeines Wohngebiet und auf der Siudseite der Stra3e als Dorfgebiet landwirt-
schaftlicher Pragung zu qualifizieren.

Im Bereich der Zufahrt der Lange Stral3e von der Rémerstral3e bestehen auf beiden Stra-
Benseiten keine Bebauungsplane, die Art der baulichen Nutzung ist als allgemeines Wohn-
gebiet zu bewerten. Auf der dstlichen Stral3enseite besteht hier ein Baudenkmal.

Rechtskréftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-010-0 An der Hittistetter Stral3e
Nr. 152-7085-001-0 Hinter den Géarten
Nr. 152-7085-001-2 Hinter den Gérten, 2. Anderung
Nr. 152-7085-001-3 Hinter den Garten, 3. Anderung
Nr. 152-7085-017-0 Am Stadtpark

5.8.4.4Schutzwirdigkeit des Bereichs 8.4

Die Schutzwirdigkeit dieses Bereiches mit Ausnahme des Mischgebietes wird auf Grund der
Uberwiegenden Wohnnutzung als hoch eingestuft. Im Umfeld des Baudenkmals wird die
Schutzwirdigkeit als sehr hoch und im Mischgebiet als eingeschréankt eingestuft.

Der grofite Bereich wird aufgrund der bestehenden Wohnbebauung der Kategorie 2
zugeordnet, d.h. hohe Schutzwirdigkeit. Das Umfeld des Baudenkmals wird der Kate-
gorie 1, sehr hohe Schutzwirdigkeit und das Mischgebiet der Kategorie 3, einge-
schréankte Schutzwirdigkeit, zugeordnet. In der 6ffentlichen Grinflache im Plangebiet
"Am Stadtpark" sind Werbeanlagen nicht zulassig.

5.8.4.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m und im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Am
Stadtpark” in einer Tiefe von 40 m, gemessen von der jeweiligen Grundstiicksgrenze, die
baugestalterische Anforderungen der Kategorie 2 mit sehr hoher Schutzwirdigkeit und im
Mischgebiet der Kategorie 3 mit eingeschrankter Schutzwirdigkeit. Im Umfeld des Bau-
denkmals an der Romerstral3e wird die Kategorie 1 mit sehr hoher Schutzwitrdigkeit festge-
legt. Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.
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5.8.5 Bereich Lange Stral3e Schulzentrum
5.8.5.1 Abgrenzung Bereich 8.5 Lange StralRe Schulzentrum
Bereich zwischen Herbartstrafl3e und Stral3e von Senden nach Hittistetten.

5.8.5.2Ortsbildbeschreibung Bereich 8.5

Auf der Westseite der Lange Stral3e befindet sich das Schulzentrum Senden sowie eine
Brachflache, auf der ein Kindergarten geplant ist. Auf der Ostseite der Stral3e bestehen
Sportstéatten mit einer ortsbildpragenden Randeingriinung.

5.8.5.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 8.5

Die o¢stliche Stral3enseite der Lange Stral3e besteht der Bebauungsplan "An der Hittistetter
StralRe" mit einer Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Auf der Ostseite der StralRe besteht der Be-
bauungsplan Schulzentrum. Fur das sudlich angrenzende Grundstiick des geplanten Kin-
dergartens besteht kein Bebauungsplan.

Rechtskraftige Bebauungsplane: Nr. 152-7082-010-0 An der Hittistetter Stral3e
Nr. 152-7082-031-0 Schulzentrum

5.8.5.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 8.5

Die Flachen des Schulzentrums und des geplanten Kindergartens werden nicht in den Gel-
tungsbereich des einfachen Bebauungsplans einbezogen. Eine besondere Schutzwuirdigkeit
wird deshalb nicht bestimmt. In der ortshildbestimmenden Randeingriinung der Sportanlagen
auf der Ostseite der Lange Stral3e sind Werbeanlagen nicht zuldssig, eine Bestimmung der
Schutzwiirdigkeit ist hier deshalb nicht erforderlich

5.8.5.5Anforderungen an Werbeanlagen
Ein Festsetzung von Anforderungen ist nicht erforderlich.

5.9 Ortsteil Witzighausen

Der Ortsteil Witzighausen weist bezogen auf die Empfindlichkeit gegentber Werbeanlagen
zwei Bereiche auf, namlich die lllerberger Stral3e als wichtige innerdértliche Durchfahrtsstral3e
und die Weil3enhorner Stral3e als Ortsmitte.

5.9.1 Bereich lllerberger Stral3e Witzighausen
5.9.1.1 Abgrenzung Bereich 9.1: Illerberger Stral3e Witzighausen
Bereich lllerberger Straf3e vom sudlichen bis nordlichen Ortsrand

5.9.1.2 Ortshildbeschreibung Bereich 9.1

Die lllerberger Straf3e weist mit Ausnahme der Westseite zwischen der Marien- und der
Christian-Wiedemann-Stral3e eine pragende Nutzung mit Wohngebduden auf. Im Bereich
zwischen der Marienstraf3e und der Veilchenstral3e bestehen auf der Ostseite der lllerberger
Stral3e ehemals landwirtschaftliche Gebaude, die teilweise zu gewerblichen und zu Wohn-
zwecken umgenutzt wurden. Die Gebaude sind mit bis zu zwei Geschossen und Sattelda-
chern sowohl giebel- als auch traufstandig zu Stral3e angeordnet. Die stadtebauliche Gestal-
tung weist keine Besonderheiten auf.

Auf der Westseite der lllerberger Stral3e siidlich der MarienstraRe sind erst zwei (2) Grund-
stucke entlang der StraRe mit einer kleinteiligen gewerblichen Bebauung genutzt. Absehbar
ist hier die weitere Entwicklung mit einer vorrangig gewerblichen Préagung. Der ndrdliche
Ortsrand an der lllerberger StralRe weist auf der Westseite eine ausschlief3lich grol3flachige
gewerbliche Bebauung auf.

Eine homogene bzw. hochwertige Gestaltung besteht weder in stadtebaulicher Hinsicht noch
bezogen auf die Einzelgebdude. Das Straf3enbild vermittelt einen typischen Vorstadtcharak-
ter mit straRenbegleitenden Wohngebauden und Vorgarten.
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5.9.1.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 9.1

Die westliche StralRenseite ist vollstandig mit Bebauungsplanen abgedeckt, auf der Ostseite
der Stral3e besteht zwischen der Marien- und der Veilchenstral3e kein Bebauungsplan. Die
Grundsticke sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als allgemeine Wohngebiete
(WA) und als Mischgebiet (MI), am ndrdlichen Ortsrand ist ein Gewerbegebiet (GE) festge-
setzt. Der Bereich ohne planungsrechtliche Festsetzungen zwischen der Marien- und der
Veilchenstralle ist bezogen auf den Gebietstypus analog der BauNVO als allgemeines
Wohngebiet (WA) zu qualifizieren.

Rechtskraftige B-plane: Nr. 152-7086-001-1 Gartenacker, 1. Anderung
Nr. 152-7086-001-2 Gartenacker, 2. Anderung
Nr. 152-7086-002-2 An der lllerberger StralRe - Wohngebiet West
Nr. 152-7086-003-1 Géanséacker Siud
Nr. 152-7086-004-0 Bahnéacker
Nr. 152-7086-006-0 Bahndammweg
Nr. 152-7086-007-0 Witzighausen Veilchenweg
Nr. 152-7086-008-0 Géanséacker West

5.9.1.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 9.1

Die Schutzwiirdigkeit der lllerberger Stral3e wird im Bereich der Wohngebiete als hoch, im
Bereich des Mischgebietes als eingeschrankt und im Bereich des Gewerbegebietes als ge-
ring eingestuft. Die auf der Ostseite unmittelbar an die Illerberger Straf3e am nordlichen Orts-
rand angrenzenden Flachen sind als nicht bebaubarer Auf3enbereich zu qualifizieren.

Die Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung werden der Kategorie 2 zugeordnet, d.h.
hohe Schutzwirdigkeit, das Mischgebiet wird mit Kategorie 3, d.h. eingeschrankte
Schutzwirdigkeit und das Gewerbegebiet wird mit Kategorie 4 bewertet, d.h. ohne
Schutzwirdigkeit.

5.9.1.5Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m 6stlich und westlich der lllerberger StraRe, gemessen von
der jeweiligen Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 2 mit
sehr hoher Schutzwirdigkeit, die Ubrigen Bereichen gelten den Kategorien 3 mit einge-
schrankter Schutzwirdigkeit und 4 ohne Schutzwirdigkeit. Im Bereich der ortsbildprdgenden
Randeingriinung und der Kleingartennutzung sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

5.9.2 Bereich Weilienhorner Stral3e Witzighausen
5.9.2.1 Abgrenzung Bereich 9.2: Weilenhorner Stral3e Witzighausen
Gesamte Lange der WeilRenhorner Stral3e

5.9.2.2 Ortshildbeschreibung Bereich 9.2

Die WeilRenhorner StralRe weist hinsichtlich der stéadtebaulichen Struktur einen durchgehend
dorflich gepragten Charakter auf. Die dorfliche Ortsbild ist sichtbar an den langstreckten 2-
geschossigen, typisch schwabisch landwirtschaftlichen Gebduden mit deutlich geneigtem
Satteldachern. Die Gebaudestellung ist sowohl giebel- als auch traufstdndig zum Stral3en-
raum angeordnet. Die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung und Bebauung ist noch deut-
lich erkennbar. Insgesamt stellt die bestehende Bebauungsstruktur ein weitgehend einheitli-
ches, dorfliches Ortshild eines schwéabischen StralRendorfes dar.

Umbauten, Modernisierung und Neubauten nehmen Rucksicht auf die vorhandene stadte-
bauliche Struktur. Der gesamte Bereich kann entsprechend seiner Bebauung und Nutzung
im Sinne einer Gebietszuordnung der BauNVO als Dorfgebiet (MD) qualifiziert werden.

Eine besondere und hervorgehobene architektonische und stadtebauliche Gestaltung be-
steht im Umfeld der festgesetzten Baudenkmale der Marienkirche und dem Gasthof Zur Gol-
denen Traube.

Insgesamt herrscht in der Weilienhorner Stral3e die Wohnnutzung vor. Es handelt sich um
ein Dorfgebiet mit einer vorrangigen Pragung durch Wohnnutzung.
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5.9.2.3Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 9.2

Der Bereich wird bei 2 Grundstiicken von rechtskraftigen Bebauungsplanen erfasst mit einer
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet. Dariiber hinaus bestehen keine Bebauungsplane.
Die Grundstucke sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet mit vorrangi-
ger Pragung als Wohnnutzung zu qualifizieren.

Rechtskréftige Bebauungsplane: Nr. 152-7086-006-0 Bahndammweg
Nr. 152-7086-007-0 Witzighausen Veilchenweg

5.9.2.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 9.2

Die Schutzwiirdigkeit der WeiRenhorner StraRe wird im gesamten Bereich als sehr hoch
eingestuft. Insbesondere durch die beiden Baudenkmale und der noch bestehenden dorfli-
chen Bebauungsstruktur weist dieser Bereich ein hervorgehobenes und besonderes Ortsbild
mit einem weitgehend intakten baulichen Ensemble auf.

Der gesamte Bereich wird aufgrund der festgesetzten Baudenkmale mit dem entspre-
chenden Umgebungsschutz und der noch weitgehend vorhandenen dérflichen Be-
bauungsstruktur der Kategorie 1 zugeordnet, d.h. sehr hohe Schutzwirdigkeit.

5.9.2.5Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m auf beiden Seiten der Weil3enhorner Stral3e, gemessen
von der jeweiligen Grundstlicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 1
mit sehr hoher Schutzwurdigkeit.

5.10 Ortsteil Hittistetten

Im Ortsteil Hittistetten ist die DorfstraRe als Ubergeordnete Durchgangsstral3e von Weil3en-
horn nach Neu-Ulm bezogen auf die Empfindlichkeit gegeniiber Werbeanlagen von hoher
Bedeutung. Sie wird dabei in ihrer stadtebaulichen Gesamtheit untersucht und betrachtet.

5.10.1 Abgrenzung Bereich 10: WeilRenhorner Straf3e Witzighausen
Gesamte Lange der Dorfstral3e (Staatsstralle St 2029)

5.10.2 Ortsbhildbeschreibung Bereich 10

Die DorfstraRe weist mit Ausnahme des Randbereiches im Siiden eine weitgehend dorflich
gepragte, homogene stadtebauliche Struktur auf. Die doérfliche Ortsbild ist sichtbar an den
langstreckten 2-geschossigen, typisch schwéabisch landwirtschaftlichen Geb&uden mit deut-
lich geneigtem Satteldachern. Die Gebaudestellung ist sowohl giebel- als auch traufsténdig
zum Strallenraum angeordnet. Die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung und Bebauung ist
noch deutlich erkennbar. Vereinzelt bestehen noch landwirtschaftliche Hofstellen mit den
entsprechenden baulichen Anlagen. Insgesamt stellt die bestehende Bebauungsstruktur ein
weitgehend einheitliches, dorfliches Ortsbild eines schwabischen Stral3endorfes dar.

Umbauten, Modernisierung und Neubauten nehmen Rucksicht auf die vorhandene stadte-
bauliche Struktur. Am sidlichen Ortsrand bestehen (berwiegend 1- bis 2-geschossige
Wohngebaude. Vereinzelt bestehen Biro- und Ladennutzungen in den Erdgeschossberei-
chen. Der gesamte Bereich kann entsprechend seiner Bebauung und Nutzung im Sinne ei-
ner Gebietszuordnung der BauNVO als Dorfgebiet (MD) mit vorrangiger Pragung der Wohn-
nutzung qualifiziert werden.

Eine besondere und hervorgehobene architektonische und stadtebauliche Gestaltung be-
steht im Umfeld der St.-Leonhard-Kapelle mit dem angrenzenden Dorfanger sowie der noch
sichtbar vorhandenen landwirtschaftlich dorflich gepragten Bebauungsstruktur.

5.10.3 Rechtskraftige Bebauungsplane Bereich 10

In dem gesamten Bereich bestehen keine Bebauungspléne. Die Grundstiicke sind hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet mit vorrangiger Pragung als Wohnnutzung
zu qualifizieren.
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5.10.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 10

Die Schutzwirdigkeit der DorfstraBe wird im Bereich vom nordlichen Ortsrand bis zur
Hofackergasse / Kihlhausweg als sehr hoch eingestuft. Insbesondere durch die St.-
Leonhard-Kapelle und dessen Umfeld sowie der noch bestehenden dorflichen Bebauungs-
struktur weist dieser Bereich ein hervorgehobenes und besonderes Ortshild mit einem weit-
gehend intakten dorflichen Charakter auf. Der sudliche Teilbereich mit der Gberwiegenden
Wohnbebauung wird mit einer hohen Schutzwirdigkeit bewertet.

Der nordliche Teilbereich wird aufgrund des hochwertigen Ortsbildes um die St-
Leonhard-Kapelle und der noch weitgehend vorhandenen ddrflichen Bebauungsstruk-
tur der Kategorie 1 zugeordnet, d.h. sehr hohe Schutzwirdigkeit. Der sudliche Teilbe-
reich wird mit der Kategorie 2, hohe Schutzwurdigkeit bewertet.

5.10.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m auf beiden Seiten der Dorfstral3e, gemessen von der jewei-
ligen Grundstiicksgrenze, im nérdlichen Teilbereich die baugestalterische Anforderungen der
Kategorie 1 mit sehr hoher Schutzwirdigkeit und im sidlichen Teilbereich die baugestalteri-
sche Anforderungen der Kategorie 2 mit hoher Schutzwurdigkeit

5.11 Ortsteil Aufheim

Der Ortsteil Aufheim lasst sich bezogen auf die Empfindlichkeit gegenliber Werbeanlagen
nach seiner stadtebaulichen Struktur und Nutzungsverteilung in zwei (2) Abschnitte untertei-
len. Die Uffholzer und die Hausener Stral3e sind als zentrale Zufahrtsstral3en weit Uberwie-
gend mit Wohnnutzung geprégt und der Bereich der Ortsmitte am Unterdorf weist noch eine
dorfliche Struktur auf.

5.11.1 Bereich Uffholzer- und Hausener Stral3e Aufheim

5.11.1.1 Abgrenzung Bereich 11.1: Uffholzer- und Hausener Stral3e Witzighausen
Gesamte Bereiche der Uffholzer- und Hausener Stral3e jeweils von den Ortsréandern bis zum
Ende der jeweiligen Straf3en.

5.11.1.2 Ortshildbeschreibung Bereich 11.1

Die Uffholzer StralRe weist vom Ortseingang bis zur Hartstral3e ausschliel3lich eine 1- bis 2-
geschossige Bebauungsstruktur mit Wohngebauden in offener Bauweise auf. Ostlich der
HartstraBe bis zur Hausener Stral3e ist teilweise die ehemals dorfliche Struktur mit langge-
streckten baulichen Anlagen der landwirtschaftlichen Hofstellen noch erkennbar. In diesem
Teilbereich lGberwiegt auf der Nordseite der StralRe die Wohnnutzung, auf der Sidseite sind
landwirtschaftliche Gebaude und Freiflachen mit einer ortsbildpragenden Griinflache vorhan-
den. Im gesamten Bereich der Uffholzer StralRe ist der obere Abschluss der Geb&ude fast
ausschlie3lich mit Satteldachern ausgebildet.

In der Hausener StralRe bestehen ausschlieBBlich 1- bis 2-geschossige Wohngebaude mit
Sattelddchern. Neben Einfamilienhausern sind hier auch dichtere Bebauungsformen vorhan-
den. Auf dem Grundstiick Hausener Stral3e 5 (Fl.st. Nr. 541/2) besteht das Baudenkmal Alte
Schule. Insgesamt weist der gesamte Bereich 11.1 keine besondere stadtebaulich Gliede-
rung bzw. ein hervorgehobenes Ortsbild auf.

5.11.1.3 Rechtskraftige Bebauungspléane Bereich 11.1

Der westliche Teilbereich der Uffholzer Stral3e bis zur HartstraRe wird von vier (4) Bebau-
ungsplanen abgedeckt, in denen die Art der baulichen Nutzung ausschlief3lich als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt ist. Dartiber hinaus bestehen im 6stlichen Teil der Stral3e
keine Bebauungspléane. Die Grundstiicke sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung auf
der Nordseite der Stral3e als allgemeines Wohngebiet und auf der Siidseite der Strale als
Dorfgebiet landwirtschaftlicher Pragung zu qualifizieren.
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Im Bereich der Hausener Stral3e bestehen 2 Bebauungspléane mit der Festsetzung als all-
gemeines Wohngebiet. Im westlichen Teilbereich der StraRe bestehen keine Bebauungspla-
ne, die Art der baulichen Nutzung ist ebenfalls als allgemeines Wohngebiet zu bewerten.

Rechtskréftige Bebauungsplane: Nr. 152-7083-001-4 Am westlichen Ortseingang
Nr. 152-7083-003-0 Am oberen Steigle
Nr. 152-7083-008-0 Goldacker
Nr. 152-7083-010-0 Am Hart und Vorderes Salach
Nr. 152-7083-012-0 Am nérdlichen Ortsrand

5.11.1.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 11.1
Die Schutzwirdigkeit des gesamten Bereiches wird auf Grund der Uberwiegenden Wohnnut-
zung als hoch eingestuft.

Der gesamte Bereich wird aufgrund der bestehenden Wohnbebauung der Kategorie 2
zugeordnet, d.h. hohe Schutzwirdigkeit.

5.11.1.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m auf beiden Seiten der Uffholzer- und der Hausener Stral3e,
gemessen von der jeweiligen Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der
Kategorie 2 mit hoher Schutzwurdigkeit.

5.11.2 Bereich Unterdorf Aufheim
5.11.2.1 Abgrenzung Bereich 11.2: Unterdorf Aufheim
Bereich zwischen der Uffholzer Stral3e und dem Oberdorf.

5.11.2.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 11.2

Das Unterdorf weist hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur einen durchgehend dorflich
gepragten Charakter auf. Die dorfliche Ortsbild ist sichtbar an den 2-geschossigen, typisch
schwabisch landwirtschaftlichen Gebauden mit deutlich geneigten Satteldachern. Die Ge-
baudestellung ist Uberwiegend traufstandig zum StralRenraum angeordnet. Die ehemalige
landwirtschaftliche Nutzung und Bebauung ist noch deutlich erkennbar. Insgesamt stellt die
bestehende Bebauungsstruktur ein weitgehend einheitliches, doérfliches Ortsbild eines land-
wirtschaftlich gepragten, schwébischen Dorfes dar.

Festgesetzte Baudenkmale bestehen auf den Grundsticken Unterdorf 9 (Kath. Pfarrhaus),
Unterdorf 12 (ehemaliges Amtshaus, heute Gasthaus Rossle) sowie raumlich angrenzend
Wihdumweg 5 (kath. Pfarrkirche St.-Johannes-Baptist).

Umbauten, Modernisierung und Neubauten nehmen Riicksicht auf die vorhandene stadte-
bauliche Struktur. Zum d&stlichen Ortsrand bestehen Uberwiegend 1- bis 2-geschossige
Wohngebaude. Vereinzelt bestehen im Unterdorf Blro- und Ladennutzungen in den Erdge-
schossbereichen sowie das Baudenkmal des ehemaligen Amtshauses, das heute als Gast-
hof genutzt wird. Der gesamte Bereich kann entsprechend seiner Bebauung und Nutzung im
Sinne einer Gebietszuordnung der BauNVO als Dorfgebiet (MD) qualifiziert werden.

Auf dem Grundstlick Fl.st. Nr. 469 besteht ein Spielplatz. Hier soll kurzfristig ein neues Feu-
erwehrhaus fir den Ortsteil errichtet werden. Die architektonische Gestaltung fiigt sich dabei
in das bestehende Ortsbild ein.

Eine besondere und hervorgehobene architektonische und stadtebauliche Gestaltung be-
steht im Umfeld der Pfarrkirche St.-Johannes-Baptist, den festgesetzten Baudenkmalen Un-
terdorf 9 und 12 sowie der noch weitgehend erhaltenen Bebauungsstruktur eines dorflich
gepragten Ortsbildes.

Insgesamt herrscht in der Straf3e Unterdorf die Wohnnutzung vor. Es handelt sich um ein
Dorfgebiet mit einer vorrangigen Pragung durch Wohnnutzung.
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5.11.2.3 Rechtskraftige Bebauungspléane Bereich 11.2

Der Bereich wird nur bei 2 Grundstiicken von einem rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst
mit einer Festsetzung als Mischgebiet (MI). Dariiber hinaus bestehen keine Bebauungspla-
ne. Die Grundstiicke sind hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet mit vor-
rangiger Pragung durch Wohnnutzung zu qualifizieren.

Rechtskraftiger Bebauungsplan: Nr. 152-7083-004-0 Gansacker
Nr. 152-7083-004-1 Gansacker, 1. Anderung

5.11.2.4 Schutzwirdigkeit des Bereichs 11.2

Die Schutzwuirdigkeit des Unterdorfs wird mit Ausnahme des festgesetzten Mischgebietes
als sehr hoch eingestuft. Insbesondere durch die Baudenkmale und der noch bestehenden
dorflichen Bebauungsstruktur weist dieser Bereich ein hervorgehobenes und besonderes
Ortsbild mit einem weitgehend intakten Ortsbild auf.

Der gesamte Bereich wird mit Ausnahme des Mischgebietes aufgrund der festgesetz-
ten Baudenkmale mit dem entsprechenden Umgebungsschutz und der noch weitge-
hend vorhandenen dorflichen Bebauungsstruktur der Kategorie 1 zugeordnet, d.h.
sehr hohe Schutzwirdigkeit. Das Mischgebiet wird mit der Kategorie 2, d.h. hohe
Schutzwirdigkeit bewertet.

5.11.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in einer Tiefe von 30 m auf beiden Seiten der Weil3enhorner Stral3e, gemessen
von der jeweiligen Grundstiicksgrenze, die baugestalterische Anforderungen der Kategorie 1
mit sehr hoher Schutzwirdigkeit bzw. der Kategorie 2 mit hoher Schutzwirdigkeit.

6.0 Nachrichtliche Ubernahmen

Auf der Grundlage von Festsetzungen anderer gesetzlicher Vorschriften werden gemai § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtliche Ubernahmen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen entlang von
Verkehrswegen im AuRenbereich sowie entlang Eisenbahnanlagen getroffen.

Gemalfl Vorschrift der StralRenverkehrs-Ordnung (STVO) ist Fremdwerbung, die in den Au-
Benbereich wirkt, verboten. Damit ist jede Fremdwerbung in Bereichen aul3erhalb der ver-
kehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt unzuldssig. Dies gilt auch fur Fremdwerbeanlagen, die in
den Auf3enbereich wirken.

Gemalfl Vorgabe von § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), sind bahnnahe Werbeanla-
gen mit Beleuchtung und Werbeflachen so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und
eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Diese Vorschriften und Vorgaben werden in dem Bebauungsplan nachrichtlich iilbernommen,
da sie fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig sind. Die aufgefuhrten
nachrichtlichen Ubernahmen sind somit im Rahmen von Genehmigungsverfahren fiir Wer-
beanlagen zwingend zu bertiicksichtigen. Die Deutsche Bahn AG und die zustandigen Stra-
Renbaubehorden sind bei entsprechenden Bauantrégen zu beteiligen.

Senden, den 17.10.2013

Kurt Baiker
1. Burgermeister
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