Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen
fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader vom 20.01.2026
(Stellplatzsatzung)
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Die Stadt Senden erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Bayeri-
schen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zu-
letzt geandert durch §4 G vom 23.12.2024 (GVBI S. 619) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

1. Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO innerhalb des gesamten Stadtgebietes der Stadt Senden einschlieRlich
aller Stadtteile.

2. Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Rege-
lungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

1. Beider Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsianderung von Anla-
gen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu er-
warten ist.

2. Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage 1 ist Be-
standteil der Satzung. Fiir alle Gbrigen Nutzungsbereiche bemisst sich der Stellplatzbedarf
nach der Anlage der Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl
der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

3. Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschied-
liche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach den
jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

4. Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufméannischen Grundsdtzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungsein-
heiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fir
jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.
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§3
Herstellung und Abldse der Stellpldtze

Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung
der Stellpldtze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstticks ist dessen
Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde dinglich
rechtlich zu sichern. ‘

Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten
und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Her-
stellung gegeniiber der Gemeinde (Abldsevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung tber
den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat kei-
nen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze
nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des Baugrundstiicks tatsichlich hergestellt
werden konnen. Der Ablosungsbetrag betragt je Stellplatz 18.000,00 € (achtzehntausend
Euro).

Von der Moglichkeit der Ablose nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stell-
platze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Bau-
grundstiicks abzuwickeln.

Der Betrag ist bei Erteilung der Baugenehmigung des Bauvorhabens fillig.

Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatzablésung entfallen, wenn der Bauherr das Bau-
gesuch zurticknimmt, das Bauvorhaben bauaufsichtlich nicht genehmigt wird oder die Bauge-
nehmigung erlischt. Bei einer Anderung der Planungen oder einer Nutzungsanderung ist der
Stellplatzbedarf entsprechend neu zu berechnen. Bei einem Mehr- oder Minderbedarf ist eine
Erganzungsvereinbarung zu treffen.

Uber die Zulassigkeit der Stellplatzablésung entscheidet im Einzelfall der zusténdige Ausschuss
bzw. der Stadtrat.

§4

Anforderungen an die Herstellung

Fiir Stellpldtze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie Giber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November
1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender GréRe und in Abhéngigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.
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3. Durch die Stellpldtze und ihre Nutzung dirfen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO keine hohen
thermischen und hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische
sowie wohnklimatische Werte entstehen. (Verbot einténiger Flachennutzung)

4. Ddacher sind nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen,
Carports und Tiefgarageneinfahrten ab einer Gesamtflache von 50 m? ganzflachig mit einer
Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind technische An-
lagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegrii-
nung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen. ( Begriinung der Dacher von Stell-
platz- und Garagenanlagen)

§5
Pflicht zur Herstellung von Fahrradabstellplitzen

1. Beider Errichtung von Anlagen fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Fahrradern zu erwar-
ten ist, sind Fahrradabstellpldtze herzustellen. Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von
Anlagen sind Fahrradabstellpldatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- und Abfahrts-
verkehr zu erwarten ist.

2. Die Zahl der notwendigen Fahrradabstellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage
1 ist Bestandteil der Satzung.

3. Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschied-
liche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellpldtze getrennt nach den
jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

4. Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufmannischen Grundsdtzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungsein-
heiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fiir
jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§6
Herstellung und Ablése der Fahrradabstellplitze

1. Die nach § 5 dieser Satzung erforderlichen Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Her-
stellung der Fahrradabstellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrund-
stiicks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichts-
behorde dinglich rechtlich zu sichern.

2. Fahrradabstellpldtze miissen so lange bereitzuhalten, wie sie zum Abstellen der Fahrrader der
standigen Benutzer und Besucher der Bauvorhaben bendtigt werden. Sie sind zu pflegen und
so Instand zu halten, dass sie jederzeit und ohne Beeintrachtigung nutzbar sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Fahrradabstellpldtze kann auch durch Ubernahme der Kosten
ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgelost werden. Die Entscheidung
tiber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr
hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Fahr-
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radabstellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsach-
lich hergestellt werden kdnnen. Der Abldsungsbetrag betragt je Stellplatz 600,00 € (sechshun-
dert Euro).

3. Der Betrag ist bei Erteilung der Baugenehmigung des Bauvorhabens fillig.

4. Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Fahrradstellplatzablésung entfallen, wenn der Bauherr
das Baugesuch zuriicknimmt, das Bauvorhaben bauaufsichtlich nicht genehmigt wird oder die
Baugenehmigung erlischt. Bei einer Anderung der Planungen oder einer Nutzungsinderung ist
der Stellplatzbedarf entsprechend neu zu berechnen. Bei einem Mehr- oder Minderbedarf ist
eine Erganzungsvereinbarung zu treffen.

5. Uber die Zulassigkeit der Fahrradstellplatzablésung entscheidet im Einzelfall der zustindige
Ausschuss bzw. der Stadtrat.

§7
Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.
§8
Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuBe gemaR Artikel 79 Abs. 1 BayBO kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriassig-
gegen § 2 Nr.1,§3 Nr. 1,84 Nr. 1 und § 5 Nr.1 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§9
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 02.02.2026 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Stell-
platzsatzung vom 20.09 2025 aulRer Kraft.

Senden, den 23.01.2026

cle Qo fo- Loty
',’ 45‘;" Claudia Schafer-Rudolf &
Erste Blrgermeisterin
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Anlage 1
Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
(Stellplatzsatzung)
Stellplitze

Gebdude mit Wohn[mgen

' Gebiude ni'it_ﬂtenw_ohnungen bei dauerhafter
Bindung
(dingliche Sicherung erforderlich)

bei Mietwohnungen, fiir die eine Bindung nach
dem Bayerischen Wohnraumfdrderungsgesetz
besteht

(dingliche Sicherung erforderlich)

Sobald die Bindung der Kfz-Stellpldtze fiir den

sozialen Wohnungsbau endet, ist infolge der

Neubeurteilung der Kfz-Stellplatze ein Bauan-
| trag auf Nutzungsanderung einzureichen

Fahrradstellplitze

" Ein- und Zweifamiliénv&&mhéuser, o
einschliefllich Reihenhduser und
| Doppelhaushalften

' Gebiude mit_\xlghnangen

1) NUF = Nutzfliche nach DIN 277

Stand 20.01.2026

| 1,0 Stellplatz je Wohneinheit bis 45 gm Wohn- |

fliche NUFD
1,5 Stellplatze je Wohneinheit iber 45 bis 60

gm Wohnflache NUFD
2,0 Stellplatze je Wohneinheit iiber 60 gm

Wohnfliche NUFY

0,5 Stellplatze je Wohneinheit

h 0,5 Stellplatze je Wohneinheit

Keine Stellplatze
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